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1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA

1.1 ZAKRES | CHARAKTER PLANU OGOLNEGO GMINY

Niniejsze opracowanie jest Uzasadnieniem do projektu Planu ogdlinego Gminy Izbica
sporzqgdzanym na podstawie Uchwaty Nr X.77.2024 Rady Miejskiej w Izbicy z dnia 30 grudnia
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego Miasta i Gminy Izbica. Projekt
planu obejmuje obszar gminy w jej granicach administracyjnych.

Na podstawie art. 13a ust. 4 u.p.z.p. w planie ogdinym okresla sie obowigzkowo
(elementy obligatoryjne):
o strefy planistyczne,
e gminne standardy urbanistyczne

oraz mozna okresli¢ (elementy fakultatywne):
e Obszary uzupetnienia zabudowy,
e Obszary zabudowy srodmiejskie;.

 fakultatywnych (nieobowigzkowych) elementdw planu ogdlnego w projekcie Planu
ogdlnego Gminy Izbica okreslono obszary uzupetnienia zabudowy (rozdz. 3) oraz olbszary
zabudowy Srodmiejskiej (rozdz. 4).

Plan ogélny gminy nie okreSla przeznaczenia terenéw oraz sposobdéw ich
zagospodarowania i zabudowy. To jest wytgczng rolg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i to na podstawie ustaleh planu miejscowego lub decyzji o warunkach
zabudowy bedg wydawane m. in. decyzje o pozwoleniu na budowe.

Plan ogdlny gminy bedzie aktem prawa miejscowego (art. 13a ust. 7 u.p.z.p.), czyli
bedzie zrédtem powszechnie obowigzujgcego prawa, co oznacza, ze jego ustalenia bedq
wigzqgce dla planéw miejscowych (w tym zintegrowanych planéw inwestycyjnych) i dla
decyzji o warunkach zabudowy (dalej WZ), ktére bedg musiaty by¢ zgodne z ustaleniami planu
ogdinego, fj.:

e przy sporzgdzaniu plandw miejscowych lub ich zmian nalezy uwzgledni¢ postanowienia
planu ogdinego w zakresie (art. 13a ust. 5 pkt 1 u.p.z.p.):

o stref planistycznych,

o gminnych standarddéw urbanistycznych (profili funkcjonalnych, wskaznikéw
zabudowy i zagospodarowania terenu poza parametrem dotyczycgcym
maksymalnej wysokosci zabudowy),

o obszaréw zabudowy srédmiejskiej,

e przy wydawaniu decyzji WZ nalezy uwzgledni¢ postanowienia planu ogdlnego w
zakresie (art. 13a ust. 5 pkt 112 u.p.z.p.):
o stref planistycznych,
o gminnych standarddéw urbanistycznych,
o obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Przez zgodno$é planu miejscowego z planem ogélnym nalezy rozumie¢ (art. 20 ust. 3
u.p.z.p.) ustalenie w planie miejscowym:

e przeznaczenia terenu mieszczgcego sie w profilu funkcjonalnym strefy planistycznej
obejmujgcej teren,
e sposobu zagospodarowania i zabudowy terendw w zakresie:



o maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy nie wiekszej niz maksymalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy okre$lona dla strefy planistycznej
obejmujgcej teren,

o minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla strefy
planistycznej obejmujgcej teren, przy czym w przypadku:

= tferenu potozonego w obszarze zabudowy srédmiejskiej - mozna bedzie
ustali¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
2/3 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej okreslonego
dla strefy planistycznej obejmujgcej teren,

= terenu komunikacji - mozna bedzie ustalic minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej mniejszy niz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej okreslony dla strefy planistycznej obejmujgcej
teren,

= terenu infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 100 m2 -
mozna bedzie ustali¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
mniejszy niz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslony
dla strefy planistyczne] obejmujgcej teren, jezeli istniejgce obiekty
budowlane uniemozliwiajg ustalenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej nie mnigjszego niz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej okreslony dla strefy planistycznej obejmujgcej
teren,

= tferenu, na ktérym znajduje sie zabytek nieruchomy objety formqg
ochrony, o ktérej mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami, lub ujety w wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkdw - mozna bedzie ustalicé minimalny udziat
powierzchni  biologicznie czynnej mniejszy niz  minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla strefy planistycznej
obejmujgcej teren, jezeli wynika to z potfrzeby ochrony tego zabytku,

= istniejgcego budynku, ktérego obrys w catosci pokrywa sie z granicami
dziatki ewidencyjnej - mozna bedzie ustalic¢ minimalny udziat
powierzchni  biologicznie czynnej mniejszy niz  minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla strefy planistycznej
obejmujgcej teren.

Plan ogdlny nie jest podstawq prawnq (art. 13a ust. 6 u.p.z.p.):

e przy wydawaniu decyzjiinnych niz decyzja WZ (np. decyzji o pozwoleniu na budowe),

e do wniesienia sprzeciwu od zgtoszenia budowy lub wykonania innych robdt
budowlanych, o ktérym mowa w art. 30 ust. é ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane,

e sprawdzenia zgodnosci projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z ustaleniami planu miejscowego i innymi aktami
prawa miejscowego albo z decyzig WZ w przypadku braku planu miejscowego, o
ktérym mowa w art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

1.2 ZAKRES | CHARAKTER UZASADNIENIA

Zgodnie z art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (dalej jako u.p.z.p.), organ wykonawczy gminy sporzqdzajgc projekt planu
ogdlinego gminy ma obowigzek sporzqgdzenia uzasadnienia do tego projektu planu, ktére nie
jest przedmiotem opiniowania i uzgodnienh przez organy, o ktérych mowa w artr. 13i ust. 3 pkt 5
u.p.z.p. Uzasadnienie powinno sktadac sie z czesci tekstowej i graficzne;.



Czesc¢ tekstowa uzasadnienia zawiera wyjasnienie:

przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdinym,
w tym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa
w art. 13d ust. 1 albo 3 u.p.z.p., tj. obliczen uzasadniajgcych mozliwosci wyznaczania
stref planistycznych z zabudowqg mieszkaniowq lub zagrodowaq,
przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy o obszaru zabudowy
srddmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogdinym,
przyczyn ustalenia gminnych standarddw urbanistycznych w zakresie okreslonym w
planie ogdlnym, ti. — w przypadku Gminy Siennica Rdézana - katalogu stref
planistycznych obejmujgcego:
o profile funkcjonalne stref planistycznych,
o warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy w przypadku stref,
dla ktérych jest to wymagane,
o warto$ci maksymalnej wysokosci zabudowy w przypadku stref, dla ktérych jest
to wymagane,
o warto$ci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w przypadku stref, dla
ktérych jest to wymagane,
o warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w przypadku
stref, dla ktérych jest to wymagane,
sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy.

Czesé graficzng vzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja graficzna:

danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 pkt 1iust. 3a pkt 1 u.p.z.p., 1j. — w przypadku Miasta i Gminy Izbica — granice:

o obszaru objetego planem ogdinym,

o stref planistycznych,

o obszaru uzupetnienia zabudowy,

o obszaru zabudowy srédmiejskiej.
granic dziatek ewidencyjnych pochodzgcych,
obiektdéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informalciji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt
3u.p.z.p.

Ponadto cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlinego moze stanowié prezentacja

graficzna obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010r. o infrastrukturze
informaciji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 4
u.p.z.p.. 1j. istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i
technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu.

2 PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE

Podstawy formalno-prawne sporzgdzenia Planu ogdlnego Miasta i Gminy Izbica

stanowiq:

Uchwata Nr X.77.2024 Rady Migjskiej w Izbicy z dnia 30 grudnia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego Miasta i Gminy Izbica,

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z2026r. poz. 538 z pdin zm.),

rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdinym gminy (Dz. U. z 2024 r.
poz. 729),



e rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisdw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z pdzn. zm.).

3 PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY W
GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Sposéb  wyznaczania obszaru uzupetnienia  zabudowy okreSlony zostat w
Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdinym gminy (Dz. U. poz. 729) (dalej
rozporzgdzenie OUZ). Zgodnie z przepisami tfego rozporzgdzenia, w celu wyznaczenia granic
obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy, okredla sie zgrupowania co
najmniej 5 budynkdw, w ktérych to zgrupowaniach kazdy budynek powinien znajdowacd sie w
odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od co najmniej jednego innego budynku w tym zgrupowaniu.
Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1, przy wyznaczaniu zgrupowan budynkdw uwzglednia sie nastepujgce
rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych:

e budynki przemystowe o symbolu 101,

o budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

e budynki biurowe o symbolu 105,

e budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e budynki odwiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
e pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

e budynki mieszkalne o symbolu 110.

W procesie delimitacji nie byly uwzgledniane budynki klasyfikowane jako:
e budynki transportu i tgcznosci o symbolu 102,
e zbiorniki, silosy i budynki magazynowe o symbolu 104,
e budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa o symbolu 108.

Do analizy wykorzystano dane dotyczgce budynkédw potozonych na terenie gminy
pochodzgce z Ewidencji Gruntdw i Budynkédw udostepnione na wniosek przez PODGIK
(zgodnie z licencjg GG.6642.1.30.2025_0606_P z dnia 14.08.2025) obejmujgce dane dotyczgce
czesci budynkdw potozonych we fragmencie obszaru wiejskiego gminy, ktére uzupetnione
zostaty danymi pochodzgcymi z:

e bazy danych EGIB udostepniane przez wtasciwe PODGIK poprzez ustuge WFS, ktére
obejmowaty dane dotyczgce budynkédw potozonych w granicach gminy (obiekty w
granicach administracyjnych miasta) oraz budynkdéw potozonych poza granicami
gminy — uzupetnienie dotyczyto budynkdéw, ktére nie zostaty wykazane w danych
udostepnionych na wniosek przez PODGIK,

e bazy danych BDOTI0k, ktére obejmowaty dane dotyczgce budynkdédw potozonych
zardbwno w granicach, jak i poza granicami gminy — uzupetnienie dotyczyto budynkdw,
ktére nie zostaty wykazane w danych udostepnionych przez PODGIK zardwno na
whniosek, jak i poprzez ustuge WFS.

W  projekcie planu ogdlnego gminy wyznaczono OUZ uwzglednicjgc lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, ktére miaty wptyw na proces optymalizacji
granic OUZ. Obszar uzupetnienia zabudowy poddano procesowi optymalizacii, fj.
racjonalizacji i korekty jego granic w dostosowaniu granic ewidencyjnych, powiekszenia go o
dopuszczalng przepisami rozporzgdzenia OUZ warto$¢ oraz ograniczenia jego zasiegu w
uzasadnionych przypadkach na dziatkach drogowych i terenach stref otwartych (SO). W
procesie wyznaczania granic OUZ przeprowadzonej stosownie do przepisdw rozporzgdzenia
OUZ wtgczono w granice OUZ te dziatki lub czesci dziatek, ktdére potozone sg w bezposrednim
sgsiedztwie terendw zabudowanych, terendw tworzgcych zwarte struktury terendw zabudowy,
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pod warunkiem, ze nie bedzie to powodowato powstania ryzyka rozpraszania zabudowy
(Zatgcznik nr 1).

Zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzgdzenia OUZ zasieg OUZ wyjsciowego mozna powiekszyE o
dopuszczalng powierzchnie powiekszenia wyliczong zgodnie z ponizszym wzorem, przy czym
na uzytkach rolnych klas I-lll potozonych poza granicami administracyjnymi miasta rozszerzenie
granic OUZ jest dopuszczalne wytgcznie na obszarach OUZ przed zwezeniem!, potozonych w
odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej, z wytgczeniem
drég ekspresowych i autostrad:

Po=25%"* (Po—Pu)
gdzie:

Pp — 0znacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszardw uzupetnienia
zabudowy w wyniku rozszerzenia ich granic,

Po — 0znacza tgczng powierzchnie obszardw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w §
1 ust. 1 pkt 1-3 rozporzgdzenia OUZ,

Py — 0znacza tgczng powierzchnie obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w
sposdb, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzgdzenia OULZ.

Powierzchnia OUZ i obszardw posrednich wyznaczanych w procesie delimitacji granic
OUZ wynoszq:

e powierzchnia OUZ przed zwezeniem (Pb): 10 433 392,29 m2 (§ 1 ust. 1 pkt 1 -3
rozporzgdzenia OUZ),

e powierzchnia OUZ (wyjsciowa) (Pu): 4 035 950,70 m2 (§ 1 ust. 1 pkt 4 i 5 rozporzgdzenia
ouz),

e tgczna maksymalna powierzchnia powiekszenia OUZ (Pp): 1 599 360,40 m2 (§ 2 ust. 5
rozporzgdzenia OUZ),

e powierzchnia o jakqg zostat powiekszony OUZ wyjsciowy: 1 048 114,53 mz2.

4 PRZIYCZIYNY WYZNACZENIA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W
GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Obszar zabudowy $rédmiejskiej jest jednym z fakultatywnych (nieobowigzkowych)
elementéw planu ogdlnego, ktéry gmina moze wyznaczy¢é w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan i charakteryzujgcy sie wysokg intensywnoscig oraz wielofunkcyjnosciq
zabudowy. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
przypadku sporzgdzania planu miejscowego dla terenu potozonego w obszarze zabudowy
srddmiejskiej wyznaczonego w planie ogdinym - mozna bedzie ustalic minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej mniejszy niz przewiduje o rozporzgdzenie POG, ale nie
mniejszy niz 2/3 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej okreslonego dla strefy
planistycznej obejmujgcej teren.

Wyznaczony w projekcie planu ogdlnego obszar zabudowy $rodmiejskiej w granicach
administracyjnych miasta Izbica obejmuje tereny charakteryzuje sie: wysokg intensywnosciq
zabudowy, funkcjami mieszanymi (mieszkalne jedno- i wielorodzinne, ustugowe, zieleni
publicznej) i dobrg dostepnoscig komunikacyjng. Na wyznaczonym obszarze wystepuje zwarta
zabudowa srédmiejska, dla ktérej wyznaczone w strefach minimalne powierzchnie biologicznie
czynne mogaq nie zostac¢ spetnione. Z tego wzgledu jak i z uwagi na jego centrotwércze funkcije
i zachowanie zwartej zabudowy, ustalono jak wyzej.

1 Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1 - 3 rozporzgdzenia OUZ
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5 PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM

Gminne standardy urbanistyczne stanowiq obowigzkowy element planu ogdinego i
obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowaé gminne standardy
dostepnosci infrastruktury spotecznej. Ze wzgledu na strukture funkcjonalno-przestrzenng
gminy, rozmieszczenie obiektdw infrastruktury przestrzennej zdecydowano o nie wyznaczaniu
standarddw dostepnosci infrastruktury spotecznej w projekcie planu ogdinego.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:

e profile funkcjonalne stref planistycznych — tereny okreSlone w ramach profilu
funkcjonalnego podstawowego przypisanego do danego typu strefy oraz moze
obejmowa¢ wybrane tereny okreSlone w ramach profilu funkcjonalnego
dodatkowego okreslone dla danego typu strefy,

e wartoéci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalne] wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w nastepujgcych
strefach planistycznych: wielofunkcyjnej z zabudowqg mieszkaniowqg wielorodzinng
(SW), wielofunkcyjnej z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnej z
zabudowqg zagrodowq (SZ), ustugowej (SU), handlu wielkopowierzchniowego (SH),
gospodarczej (SP), produkciji rolniczej (SR),

e wartoéci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszego niz
wynika to z przepiséw rozporzgdzenia POG — w nastepujgcych strefach planistycznych:
wielofunkcyjnej z zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng (SW), wielofunkcyjnej z
zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnej z zabudowqg zagrodowq
(SZ), ustugowej (SU), handlu wielkopowierzchniowego (SH), gospodarczej (SP),
produkciji rolniczej (SR), infrastrukturalnej (Sl), zieleni i rekreacji (SN), cmentarzy (SC).

W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreslenie:

¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w nastepujgcych strefach
planistycznych: infrastrukturalnej (Sl), zieleni i rekreaciji (SN), cmentarzy (SC),

e maksymalne] nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalne] wysokosci
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej — w nastepujgcych strefach planistycznych:
goémictwa (SG), otwartej (SO), komunikacyjnej (SK).

5.1 PRZIYCZIYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE
OGOLNYM — KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

Strefy planistyczne sg podstawowymi elementami planu ogdlnego. Plan ogdiny
zawiera ustalenia dotyczgce funkcji terendw dopuszczalnych do wyznaczenia w
dokumentach nizszego szczebla, jak i ramowe ustalenia dotyczqce ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Przy okredlaniu gminnych standarddw urbanistycznych (stref planistycznych,
wskaznikdw zagospodarowania) brano pod uwage: ustalenia obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, stan zagospodarowania (weryfikowany na
podstawie ortofotomapy), wnioski ztozone na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 12 u.p.z.p., polityke
przestrzenng gminy oraz przepisy rozporzgdzenia POG. Na wyznaczanie stref planistycznych —
ich rodzaju i granic, miaty wptyw réwniez uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
ktérych sposéb uwzglednienia opisano w rozdz. 5. W granicach gminy obowigzuje 10 plandw
miejscowych, z ktorych:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

?)

plan przyjety uchwatg Nr XXIV/200/97 z 25.03.1997 r. w sprawie zmian miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Izbica oraz zmian miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego sotectw Izbica i Tarnogdra obejmuije:

- fragmenty gminy potozone w obrebie wsi Ortéw Drewniany, Ortdéw Murowany,
Romandw, Tarzymiechy lll, Wirkowice |,

— gruntdw pod zalesienia w obrebie wsi Bobliwo, Dworzyska, Kol. Tarnogéra, Kryniczki,
Majdan Krynicki, Mchy, Ortéw Murowany, Ostrowek, Ostrzyca, Romandw,
Tarzymiechy, Topola, Wat, Wirkowice |, Wolka Ortowska, Zalesie,

- tereny w granicach Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego w  zakresie
wprowadzenia jego granic i ustaleh ochronnych,

— lokalizacji odkrywkowej eksploataciji goérniczej, gminnego wysypiska $mieci,
zbiornika retencyjnego, gruntdw pod zalesienia,

plan przyjety uchwatg Nr XXIX/232/97 z 29.12.1997 r. w sprawie zmian miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Izbica oraz zmian miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego sotectw lzbica i Tarnogdra obejmujgcy punktowe

lokalizacje z przeznaczeniem terendw pod funkcje budownictwa jednorodzinnego z

ustugami, urzgdzen obstugi komunikacii, ustug publicznych oraz wyznaczenie terendw

pod zalesienia,

plan przyjety uchwatg Nr XXXIII/269/98 z 18.06.1998 r. w sprawie uchwalenia zmian

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectw Izbica i Tarnogdra

obejmujgcy punktowe lokalizacje potozone w granicach miasta z przeznaczeniem
terendw pod funkcje zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej i ustugowej,

plan przyjety uchwatg Nr XVII/153/2000 z 31.08.2000 r. w sprawie uchwalenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectw lIzbica i Tarnogdra

obejmujgcy punktowqg lokalizacje z przeznaczeniem terenu pod stacje bazowq
telefonii komoérkowej,

plan przyjety uchwatg Nr XXXIII/212/05 z 30.08.2005 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terendw do zalesienie w Gminie Izbica obejmujgcy

tereny przeznaczone do zalesienia oraz tereny laséw potozone w granicach
administracyjnych Gminy Izbica,

plan przyjety uchwatg Nr XLI/252/2006 z 22.02.2006 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu pod stacje tankowania pojazddéw gazem

ptynnym w miejscowosci Wolka Ortowska,

plan przyjety uchwatg Nr XV/63/07 z 12.11.2007 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terendw w migjscowosciach Ortdw Murowany

Kolonia i Ortéw Drewniany obejmujgcy punktowe lokalizacje z przeznaczeniem

terenédw pod funkcje ustug turystyki, zieleni urzgdzonej, drég wewnetrznych i drég

publicznych,

plan przyjety uchwatg Nr LII/247/2010 z 30.06.2010 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu ztoza kruszywa naturalnego,

plan przyjety uchwatg Nr LIV/253/2010 z 15.09.2010 r. w sprawie migjscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci Izbica obejmujgcy zwarty

obszar w granicach miasta Izbica z przeznaczeniem terendw pod funkcje sportu i

rekreacji z zielenig towarzyszgcqg, ustug turystyki, woéd powierzchniowych (staw),

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, komunikacji — parking, drogi wewnetrznej,

10) plan przyjety uchwatg Nr1V.19.2024 z 30.07.2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Izbica dla obszaru cmentarza
parafialnego w Tarnogérze.

Granice stref planistycznych w planie ogdlnym gminy wyznaczono w nastepujgcych

etapach:



- w pierwszym etapie (zgodnie z art. 13d ust. 1 u.p.z.p.) wyznaczono granice stref
wielofunkcyjnych z zabudowqg zagrodowq (SZ), wielofunkcyjnych z zabudowq
mieszkaniowqg wielorodzinng (SW), wielofunkcyjnych z zabudowqg mieszkaniowqg
jednorodzinng (SJ) w oparciu o ustalenia obowigzujgcych plandw miejscowych, na
obszarach, na ktérych zgodnie z planem miejscowym mozliwa jest realizacja budynkdw
mieszkalnych, zasieg obszardw uzupetnienia zabudowy oraz na obszarach z istniejgcg
zabudowq o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod
uwage uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,

- w kolejnym etapie stosownie do warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1i3 u.p.z.p.,
rozszerzono strefy planistyczne Sz, SW, SJ oraz wyznaczono strefy planistyczne, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 4-13 ustawy, z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy, na podstawie czeSciowo uwzglednionych wnioskdw ztozonych
w procedurze sporzgdzania planu ogdlnego, istniejgcego zagospodarowania oraz
polityki rozwoju spoteczno-gospodarczego i polityki przestrzennej gminy, wynikajgcej z
dotychczasowych aktéw planowania przestrzennego.

Okreslone w projekcie planu ogdlinego wskazniki zabudowy i zagospodarowania
okredlajg maksymalne wartosci, ktére sq wartoSciami granicznymi i ktére na etapie
sporzgdzania plandw miejscowych lub ich zmian oraz wydawania decyzji WZ nie mogg zostac
przekroczone, ale mogq by¢ - w uzasadnionych przypadkach i w dostosowaniu do
okredlanego sposobu zagospodarowania - ograniczane w  przypadku wskaznikdw
maksymalnej powierzchni, wysokosci i intensywnosci zabudowy lub zwiekszane w przypadku
min. powierzchni biologicznie czynnej.

W planie wyznaczono 12 rodzajéw stref, tj.:
- SW strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng,

- SJ strefa wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng,
- Sz strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowq,

- SuU strefa ustugowa,

- SP strefa gospodarcza,

- SR strefa produkciji rolniczej,

- S strefa infrastrukturalna,

- SN strefa zieleni i rekreacji,

- SC strefa cmentarzy,

- SG strefa gérnictwa,
- SO strefa otwarta,
- K strefa komunikacyjna.

Wizudlizacje granic poszczegdlnych stref planu ogdlnego oraz zasieg obszaru
uzupetnienia zabudowy przedstawia zatgcznik nr 2 do niniejszego uzasadnienia.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZIKANIOWA WIELORODZINNA - SW

Strefy wielofunkcyjne z zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng wyznaczono stosownie
do polityki przestrzennej gminy, na obszarach z istniejgcymi budynkami wielorodzinnymi,
obszarach objetych zasiegiem OUZ (w catosci lub czesci), obszarze zurbanizowanym
potozonym w granicach administracyjnych miasta. Wskazniki okreslajgce parametry
zabudowy okreslono w gtdwnej mierze na podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania i
przedstawiajg sie one nastepujgco:
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Oznaczenie stref  1SW, 2SW 3SW, 4SW, 6SW 5SW

Profil podstawowy = teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacii, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury

Profil dodatkowy | teren lasu, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren zieleni naturalnej

Maksymalna nadziemna 1,5 1.0 1.4
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ | 12,0 11,0 12,0
zabudowy [mM]

Maksymalny udziat = 50 50 70
powierzchni zabudowy [%]

Minimalny udziat | 30 30 30
powierzchni biologicznie
czynnej [%]

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA - SJ

Strefy wielofunkcyjne z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng wyznaczono w
pierwszej kolejnosci na obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania, ktérych
ustalenia dopuszczajg mozliwos¢ realizacji budynkdw mieszkalnych, nastepnie na obszarach
w zasiegu OUZ w zoptymalizowanych granicach oraz obszarach zabudowanych budynkami
mieszkalnymi stanowigcymi cze$¢ sktadowq zespotu zabudowan istniejgcej zabudowy
siedliskowej lub zabudowy jednorodzinnej. W dalszym kroku uwzgledniono obszary objete
whnioskami ztozonymi do planu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 u.p.z.p., a ktdérych pozytywne
rozpatrzenie mozliwe byto z wykorzystaniem powiekszenia OUZ i nie powodowatoby
rozpraszania zabudowy. Ze wzgledu na uwarunkowania, fizionomie zabudowy
zdelimitowanych stref oraz na ich potozenie, w uzasadnionych przypadkach ustalono profil
dodatkowy obejmujgcy teren zabudowy letniskowej lub rekreacii indywidualnej. Wskazniki
okreslajgce parametry zabudowy okreslono w nawigzaniu do ustalen obowigzujgcych plandéw
miejscowych, na podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania oraz przy uwzglednieniu
mozliwosci realizacji zabudowy we wszystkich rodzajach terendw ujetych w profilach
funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki przedstawiajq sie nastepujgco:

18J-58J, 8SJ, 318J, 398J, 428J, 47SJ, 48SJ, 538J, 558J, 56SJ, 58SJ,

64SJ, 718J-73sJ, 788J-818J, 83SJ, 925J-958J, 98SJ, 99SJ, 101SJ-

107S8J, 1108J, 1148J, 1238J-1258J, 129SJ, 130SJ, 1338J, 137SJ, 138SJ,
Oznaczenie stref  1408J, 141SJ, 144SJ, 146SJ-148SJ, 154S8J, 157SJ, 164SJ, 1658

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych,
Profil podstawowy  teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | teren lasu, teren zieleni naturalnej

Maksymalna 0,8
nadziemna

intensywno$c¢
zabudowy
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Maksymalna 10,0
wysoko$¢ zabudowy
[m]

Maksymalny udziat = 50
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat ' 30
powierzchni
biologicznie czynnej
[%]

Oznaczenie stref

Profil podstawowy
Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywno$c¢
zabudowy

Maksymalna
wysoko$¢E
zabudowy [m]

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie

czynnej [%]

Oznaczenie stref

Profil podstawowy
Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

408J, 50SJ,
128)  96SJ 66SJ 126S)  1328J  1538J  158S8)  1598J

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren lasu, teren zieleni naturalnej

0.6 0.8 0.6 0.6 0.1 1.5 0.5 0.5
10,0 120 10,0 9.0 9.0 10.0 10,0 10.0
30 50 30 30 10 70 18 45
60 30 50 50 80 30 60 50
6SJ, 98J,
178J, 228, 148),

46SJ, 978) 78 578) 11SJ  498)  21S)  16S8J 1618J

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren zieleni naturalnej

0.8 1.0 0.8 0.8 0.8 0.6 0.5 0.8
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Maksymalna | 10,0
wysokos$¢E

zabudowy [m]

120 100 100 100 10,0 100 10,0

Maksymalny udziat = 50 50 40 35 30 30 25 43
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat = 30 30 30 50 50 50 50 50
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

Oznaczenie

stref  20SJ | 19SJ 54SJ 15S) 18SJ 23SJ 37SJ  67S) 84S) 162S) 163s)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj, teren ustug, teren

Profil
podstawowy

Profil

komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren zieleni naturalnej

dodatkowy

Maksymalna 0,4 0,5
nadziemna
intfensywnos$¢

zabudowy

06 06 03 03 05 02 01 0.5 0.4

Maksymalna 10,0 10,0 100 120 90 10,0

wysokos$é
zabudowy
[m]

10,0 100 7.0 10 10

Maksymalny @ 15 23 35 30 16 9 30 18 10 25 19
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny | 50 60 50 50 60 70 50 70 80 70 70
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]
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43s),
458), 61SJ,
60SJ, 70sJ,

Oznaczenie stref | 13SJ  62SJ 109SJ 68SJ  69S)

85sJ,
87sJ,
90sJ,
1158J,
1398J,
1558)

113S8J

74S)

86SJ,
88sJ,
89SJ,
918J

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
Profil  komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
podstawowy | teren infrastruktury technicznej

teren lasu, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
Profil dodatkowy | teren zieleni naturalnej

Maksymalna 0,8
nadziemna

intfensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna 11,0

wysokos$¢E
zabudowy [m]

Maksymalny = 40
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat = 30
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

Oznaczenie stref

Profil podstawowy
Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
infensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna
wysokos$¢ zabudowy
[m]

Maksymalny udziat
powierzchni
zabudowy [%]

0.8 0.6 04 03
10,0 10,0 100 7.0
50 30 15 30
30 50 50 50

0.6

9.0

30

50

0.4

9.0

20

50

108J, 288J, 328J, 33SJ, 353J, 36SJ,

248)- 38S8J, 528J, 633J, 758J-77SJ, 828,
268, 108SJ, 1118J, 1128J, 1168J-1228),
348, 127SJ, 1288J, 131SJ, 134SJ-136SJ,

150SJ 151SJ  142SJ, 1458J, 149S)

0.4

10,0

20

70

418,
160

0.4

9.0

20

60

518J

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

2,5 2,1 0.8
12,0 12,0 10,0
70 70 50
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0.8

12,0

50

12,0

40



Minimalny udziat = 30 30 30 30 30

powierzchni
biologicznie czynnej
[%]
308J, 658J,
Oznaczenie stref  27SJ  1528)  29SJ 156SJ  44SJ 598J  100SJ

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
Profil  komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren
podstawowy  infrastruktury technicznej

- teren lasu, teren teren | teren lasu,
wod, teren lasu teren wod,
zabudowy teren zieleni
letniskowej lub naturalnej
rekreacji

Profil dodatkowy indywidualnej
Maksymalna 2,0 1.4 1,2 0,6 0.8 0.8 0.8
nadziemna
intfensywno$c¢
zabudowy
Maksymalna 10,0 10,0 11,0 10,0 10,0 10,0 10,0
wysoko$cé
zabudowy [m]
Maksymalny 70 70 50 30 50 50 50
udziat
powierzchni
zabudowy [%]
Minimalny udziat = 30 30 30 50 30 30 30
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA - S1

Strefy wielofunkcyjne z zabudowqg zagrodowq wyznaczono w pierwszej kolejnosci na
obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania, ktérych ustalenia przeznaczajq
tereny pod zabudowe zagrodowq i tym samym dopuszczajg mozliwose realizacji budynkdw
mieszkalnych, nastepnie na obszarach w zasiegu OUZ w zoptymalizowanych granicach oraz
obszarach zabudowanych budynkami mieszkalnymi stanowigcymi cze$¢ sktadowq zespotu
zabudowan istniejgcej zabudowy siedliskowej (zagrodowej). W dalszym kroku uwzgledniono
obszary objete wnioskami ztozonymi do planu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 u.p.z.p., @
ktérych pozytywne rozpatrzenie mozliwe byto z wykorzystaniem powiekszenia OUZ i nie
powodowatoby rozpraszania zabudowy. W wyznaczonych strefach z zabudowqg zagrodowqg
w uzasadnionych przypadkach ustalono zakres terendw planistycznych w ramach profilu
dodatkowego, w tym tereny wielkotowarowej produkcji rolnej i tereny ustug. Wskazniki
okreslajgce parametry zabudowy okreslono w nawigzaniu do ustaleh obowigzujgcych plandw
miejscowych, na podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania oraz przy uwzglednieniu
mozliwosci realizacji zabudowy we wszystkich rodzajach terendw ujetych w profilach
funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki przedstawiajg sie nastepujgco:
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287, 587, 10SZ, 17SZ-19SZ,
23S81-27S1, 29SZ, 30SZ,
41SZ, 57S1-63SZ, 65S1-
68SZ, 7181, 74S1-104S1Z,
106SZ-115S8Z, 11781,
118SZ, 120SZ-133SZ,
138SZ-152SZ, 156S1,
157SZ, 159SZ-181S1Z,
185SZ-243SZ, 24581-
27251, 274S1-2815Z,

1SZ, 451, 283SZ, 284S1, 284S1-

681, 781, 319SZ, 32182, 32381,

1281, 324817, 326S1-333S1Z,

2281, 33582, 337S1-344S1,

183SZ, 346SZ-353SZ, 35581-

Oznaczenie 18481, 381SZ, 383SZ-4108Z,
stref  354SZ 69SZ 411SZ 412SZ, 413SZ, 414512 8SZ 50SZ 24451

tferen zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacii, feren

Profil  zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury
podstawowy technicznej

teren lasu, teren teren lasu, teren rolnictwa z zakazem
rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, teren zieleni
zabudowy, teren ustug, naturalnej

Profil = teren wod, teren zieleni
dodatkowy ' naturalnej

Maksymalna 0,5 0.8 0,2 0.8 0.8 08 0.8
nadziemna

intfensywno$c¢
zabudowy

Maksymalna 11,0 150 6,0 15,0 150 80 15,0
wysoko$cE

zabudowy [m]

Maksymalny = 40 50 10 50 37 50 25
udziat
powierzchni

zabudowy [%)]

Minimalny = 30 30 80 30 50 30 50
udziat
powierzchni
biologicznie

czynnej [%]

Oznaczenie
stref

Profil
podstawowy

3SZ, 9SZ, 11SZ, 13SZ, 28SZ, 7331, 1581Z,
10582 1481 2182 41587 16SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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Profil
dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intfensywnos$c¢
zabudowy

Maksymalna
wysoko$cE
zabudowy
[m]

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
[%]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

Oznaczenie
stref

Profil
podstawowy

Profil
dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
infensywnos$c¢
zabudowy

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0.8

15,0

50

30

31SZ-40SZ, 4251-

20SZ 455

teren zabudowy zagrodowej,

teren teren lasu, teren  teren
rolnictwa z = ustug, teren ustug,
zakazem zieleni naturalnej = feren
zabudowy, zieleni
teren naturalnej
ustug
0.8 0.8 0.3 0.8
15,0 15,0 15,0 15,0
50 50 20 50
30 30 60 30

46S1-4951, 5151-

5681, 6451, 7081,

72SZ, 116SZ, 1198Z,

134S2-137SZ, 153S1-

15581, 15881, 28551,

32087, 322817, 32581,

334SZ, 336SZ, 34551 14581

teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren
ustug

0.8

teren rolnictwa z
zakazem
zabudowy, teren
ustug, feren
wielkotowarowej
produkciji rolnej,
teren zieleni
naturalnej

0.8

17

teren lasu, feren

rolnictwa z zakazem

zabudowy, teren
ustug, feren
wielkotowarowej
produkciji rolnej,
teren zieleni
nafuralnej

0.8

teren lasu, feren

rolnictwa z zakazem

zabudowy, teren
ustug, feren
wielkotowarowej
produkciji rolnej,
teren wod, teren
zieleni naturalnej

0.8



Maksymalna 12,0 15,0 15,0 15,0
wysokose
zabudowy [mM]

Maksymalny = 50 50 50 50
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny @ 30 30 30 30
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

Oznaczenie
stref  182SZ 27381 28281 38287

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacii, tferen
Profil = zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury
podstawowy = technicznej

teren lasu, teren lasu, teren teren lasu, teren
teren teren rolnictwa | rolnictwa z rolnictwa z zakazem
rolnictwa z Z zakazem zakazem zabudowy, teren
zakazem zabudowy, zabudowy, ustug, teren
zabudowy, teren wod, teren zieleni wielkotowarowej
Profil  teren zieleni teren zieleni naturalnej produkciji rolnej
dodatkowy ' naturalnej nafuralnej
Maksymalna 0,8 0.8 0.8 0.8
nadziemna
infensywnos¢
zabudowy
Maksymalna 15,0 15,0 15,0 15,0
wysokos$cE
zabudowy [m]
Maksymalny = 50 50 50 50
udziat
powierzchni
zabudowy [%)]
Minimalny = 30 30 30 30
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

STREFA UStUGOWA - SU

Strefy ustugowe wyznaczono na obszarach o takim przeznaczeniu okreSlonym w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i zabudowanych zabudowqg
ustugowq. Przy wyznaczaniu stref ustugowych uwzgledniono réwniez polityke przestrzenng
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gminy determinowang m. in. uwarunkowaniami infrastrukturalnymi i Srodowiskowymi oraz
obszary objete wnioskami ztozonymi do planu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 u.p.z.p. Na
okredlenie profilu dodatkowego poszczegdlnych stref ustugowych miaty wptyw: stan
zagospodarowania, uwarunkowania $rodowiskowe, uwarunkowania kulturowe, zakres
whioskowanego przeznaczenia terenu. Wskazniki okredlajgce parametry zabudowy okreslono
w nawigzaniu do ustaleh obowigzujgcych plandw miejscowych, na podstawie istniejgcego
stanu zagospodarowania oraz przy uwzglednieniu mozliwosci realizacji zabudowy we
wszystkich rodzajach terendw ujetych w profilach funkcjonalnych stref. Przyjete profile i
wskazniki przedstawiajqg sie nastepujgco:

Oznaczenie stref = 1SU 2sU 25U  50SU

teren ustug, feren komunikaciji, feren zieleni urzgdzonej, teren
Profil podstawowy = ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren sktaddw i magazyndw, teren teren sktaddéw i
Profil dodatkowy = wdd, teren zieleni naturalne;j magazynéw
Maksymalna nadziemna 0,5 0.7 1.0 0,5
intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalna wysokos¢ | 7,0 10,0 120 12,0
zabudowy [mM]
Maksymalny udziat = 50 70 50 50
powierzchni zabudowy [%)]
Minimalny udziat @ 30 30 30 30
powierzchni biologicznie
czynnej [%]
4sU,
5SU, 228U,

Oznaczenie stref | 10SU  3SU  12SU 11SU  27SU 7SU | 8SU | 29SU 28SU

teren ustug, feren komunikacii, teren zieleni urzgdzonej, teren
Profil podstawowy = ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy @ -

Maksymalna 0,8 1.2 1.0 1.2 1.0 2,0 1.5 1.0 0,5
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna 11,0 11,0 120 12,0 12,0 10,0 10,0 10,0 10,0
wysokos¢
zabudowy [m]

Maksymalny udziat 40 60 50 40 60 70 70 50 50
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat = 30 30 30 30 30 30 30 30 30
powierzchni
biologicznie czynnej
[%]
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Oznaczenie stref

Profil podstawowy
Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
infensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna
wysokosé
zabudowy [m]

Maksymalny udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie

czynnej [%]

Oznaczenie stref

Profil podstawowy
Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna
wysokos$¢
zabudowy [mM]

Maksymalny udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynnej
[%]

138U,
21sU,
34sU,

41SU 358U 24SU 33SU 20SU 37U  40SU 23sU

teren ustug, teren komunikaciji, feren zieleni urzgdzonej, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

0.8 0,5 0.8 1,0 0.3 1,0 0.6 0,5
10,0 9.0 140 150 150 120 100 11,0
50 50 40 50 30 40 30 30
30 30 30 30 50 50 50 60
31sU,
6SU | 17SU  56SU | 43sU 9SU 19SU  30SU | 55SU

teren ustug, teren komunikaciji, feren zieleni urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zieleni naturalnej

0.5 05 0.8 0.8 04 02 0.2 0.1
50 90 2.0 12,0 50 250 200 40
50 50 40 50 40 20 20 10
30 30 30 30 40 60 70 70

21

36SU

0.1

10,0

10

80

38sU,
39SU

0.8

2.0

40

50



Oznaczenie stref

Profil
podstawowy

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intfensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna
wysokos$é
zabudowy [m]

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie

czynnej [%]

Oznaczenie stref

Profil
podstawowy

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy [mM]

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie

czynnej [%]

14SU 47SU 158U 18sU 448U

teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren lasu, teren  feren sktaddwi | teren lasu, teren teren lasu,
sktadow i magazynow, sktadow i teren wod,
magazyndéw, teren zieleni magazynoéw, teren zieleni
teren zieleni naturalnej teren wod, teren naturalnej
naturalnej zieleni naturalnej

1.0 0.6 1.0 2,0 0.8

10,0 10,0 11,0 20,0 10,0

50 30 50 55 50

30 50 30 40 30

16SU | 32SU 425U 45SU 53SU  46SU  51SU  54SU  49SU  48SU

teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren lasu, teren zieleni naturalnej

0.4 0,5 0.2 0.8 0.5 0.8 0.8 0.8 1.0 0.1

120 150 120 100 100 | 90 9.0 2.0 120 16,0

20 20 10 50 50 50 40 60 50 10

50 70 80 30 30 30 30 30 30 60
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STREFA GOSPODARCIA - SP

Strefy gospodarcze wyznaczono na obszarach zabudowanych zabudowg o
charakterze produkcyjnym (budynki przemystowe). Przy wyznaczaniu stref gospodarczych
uwzgledniono réwniez polityke przestrzenng gminy determinowang m. in. uwarunkowaniami
infrastrukturalnymi i Srodowiskowymi oraz obszary objete wnioskami ztozonymi do planu na
podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 u.p.z.p. W uzasadnionych przypadkach w wyznaczonych strefach
gospodarczych, w ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego wskazano tereny ustug.
Wskazniki okre$lajgce parametry zabudowy okreSlono w nawigzaniu do ustalen
obowigzujgcych plandw miejscowych, na podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania
oraz przy uwzglednieniu mozliwosci realizacji zabudowy we wszystkich rodzajach terendw
ujetych w profilach funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki przedstawiqjq sie
nastepujgco:

7SP, 10SP,
Oznaczenie stref  1SP 3SP | 11SP  8SP  9SP  2SP 6SP  14SP  4SP  16SP 17SP

Profil teren produkciji, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren
podstawowy ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren lasu, teren ustug, teren teren ustug
Profil dodatkowy | zieleni naturalnej

Maksymalna 0,5 1,0 0.8 05 02 03 05 08 05 04 0,7
nadziemna
intfensywnos¢
zabudowy

Maksymalna 9,0 150 | 12,0 120 120 90 120 120 10,0 11,0 11,0
wysokos$é
zabudowy [m]

Maksymalny 40 | 60 50 50 20 25 50 60 50 37 65
udziat

powierzchni

zabudowy [%]

Minimalny udziat 40 | 20 20 20 50 20 20 20 30 30 30
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]
Oznaczenie stref  5SP 12SP, 13SP 15SP

teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,
Profil podstawowy = teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

- teren ustug, teren wéd, | teren lasu, teren ustug,
teren zieleni naturalnej teren wod, teren zieleni
Profil dodatkowy natfuralnej

Maksymalna nadziemna 0,8 0,6 0,6
infensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ | 12,0 12,0 12,0
zabudowy [mM]
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Maksymalny udziat = 50 60 60
powierzchni zabudowy [%]

Minimalny udziat = 20 20 20
powierzchni biologicznie
czynnej [%]

STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ - SR

Strefy produkciji rolniczej wyznaczono na obszarach terendw rolnych ze zdecydowang
przewagg upraw polowych, nieznacznym udziatem terendw leSnych i obszarach
zabudowanych zabudowq o charakterze wielkotowarowej produkcii rolnej. Przy wyznaczaniu
stref produkciji rolniczej uwzgledniono réwniez polityke przestrzenng gminy determinowang
przede wszystkim rozwojem terendw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, a takze
uwarunkowaniami infrastrukturalnymi i Srodowiskowymi oraz obszary objete wnioskami
mieszkancow, wiascicieli i uzytkownikdw nieruchomosci oraz wnioskami instytucji ztozonymi do
planu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 112 u.p.z.p. Mozliwos¢ przeznaczenia terenu na etapie
sporzgdzania planu miejscowego dopuszczono pod elekirownie stoneczne w strefach: 3SR,
6SR, 7SR, pod elektrowni wiatrowe w strefie 3SR, pod biogazownie w strefach: 3SR, 6SR, 7SR.
Wskazniki okre$lajgce parametry zabudowy okreSlono na podstawie istniejgcego stanu
zagospodarowania oraz przy uwzglednieniu mozliwosci realizacji zabudowy we wszystkich
rodzajach terendw ujetych w profilach funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki
przedstawiaqjqg sie nastepujgco:

Oznaczenie 9SR-
stref 1SR 2SR | 3SR 4SR  8SR 5SR  12SR  6SR, 7SR
Profil = teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej

wysoko$¢E

24

podstawowy  produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji,
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Profil = teren lasu, teren - teren teren teren
dodatkowy @ teren biogazowni, zieleni rolnictwa z | biogazowni,
rolnictwaz  teren naturalnej | zakazem teren
zakazem elektrowni zabudowy, elektrowni
zabudowy, | stonecznej, teren stonecznej,
teren woéd, | teren zieleni teren lasu,
teren zieleni = elekirowni naturalnej  teren
naturalnej, | wiatrowe;j, rolnictwa z
teren zieleni  teren lasu, zakazem
urzqgdzonej | feren zabudowy,
rolnictwa z teren zieleni
zakazem natfuralnej
zabudowy,
teren wod,
teren zieleni
naturalnej
Maksymalna @ 0,1 0,1 0,5 05 04 03 05 0,7
nadziemna
infensywnos$c¢
zabudowy
Maksymalna @ 4,0 50 15,0 150 10,0 150 150 150



zabudowy
[m]

Maksymalny 5 5 50 50 40 30 50 70
udziat
powierzchni
zabudowy
[%]

Minimalny = 90 90 30 30 50 50 30 30
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

STREFA INFRASTRUKTURALNA - SI

Strefy infrastrukturalne wyznaczono na obszarach istniejgcych terendw infrastruktury
technicznej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji, jako kontynuacja
polityki przestrzennej gminy. Ponadto nalezy zauwazyé, iz w strefach oznaczonych symbolami
SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SN, SC, SO i SK teren infrastruktury technicznej okreslony w profilu
podstawowym dotyczy wytgcznie terendw telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5 000 m2 (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 rozporzgdzenia
POG i na etapie sporzqadzenia planu miejscowego bedzie mozna wyznaczyé tereny
infrastruktury niezaleznie od wyznaczonej w planie ogdlnym strefy infrastrukturalnej. W ramach
dodatkowego profilu stref — przy uwzglednieniu stanu zagospodarowania, uwarunkowan
srodowiskowych - w uzasadnionych przypadkach ustalono inne rodzaje terendw
planistycznych, w tym tereny ustug. Wskazniki okreslajgce parametry zabudowy okreslono w
strefach dopuszczajgcych w ramach profilu dodatkowego tereny ustug i/lub produkciji, aich
wielkosci przyjeto w nawigzaniu do ustaleh obowigzujgcych plandw miejscowych, na
podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania oraz przy uwzglednieniu mozliwosci realizacii
zabudowy we wszystkich rodzajach terendw ujetych w profilach funkcjonalnych stref. Przyjete
profile i wskazniki przedstawiajqg sie nastepujgco:

Oznaczenie stref 18I A 3SI-6SI
Profil podstawowy = teren infrastruktury technicznej, teren komunikacii, teren ogrodéw
dziatkowych
Profil dodatkowy | teren zieleni naturaineg;, teren ustug, teren -
teren zieleni urzgdzonej zieleni naturalnej,
teren zieleni
urzqgdzonej
Maksymalna - 0,7 -
nadziemna
infensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna | - 6,0 -
wysokosce

zabudowy [mM]
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Maksymalny udziat = - 70 -
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat = 20 20 20
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

STREFA ZIELENI | REKREACJI - SN

Strefy zieleni i rekreacji wyznaczono na obszarach juz zagospodarowanych terendw i
na terenach przeznaczonych do rozwoju funkcji ujetych w profilu podstawowym i/lub profilu
dodatkowym, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy oraz na dziatkach objetych
whioskami mieszkancdw oraz wtascicieli i uzytkownikdw nieruchomosci ztozonymi do planu na
podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 u.p.z.p. W ramach dodatkowego profilu stref — przy uwzglednieniu
stanu zagospodarowania, uwarunkowan Srodowiskowych — w uzasadnionych przypadkach
ustalono inne rodzaje terendw planistycznych, w tym tereny ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren ustug edukacji, teren ustug nauki, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej. Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla strefy zieleni i rekreacii
obowigzkowo okresla sie wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie min. 50%. Wskazniki okreslajgce parametry zabudowy okresSlono w strefach
dopuszczajgcych w ramach profilu dodatkowego tereny w/w ustug, a ich wielkosci przyjeto
na podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania oraz przy uwzglednieniu mozliwosci
zagospodarowania we wszystkich rodzajach terendw ujetych w profilach funkcjonalnych stref.
Przyjete profile i wskazniki przedstawiajqg sie nastepujgco:

Oznaczenie stref | 1SN 2SN 3SN 4SN

Profil podstawowy  teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacii,
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | teren lasu, teren ustug teren ustug kultury i teren ustug
sportu i rekreacji, teren  rozrywki, feren ustug sportu | sportu i
ustug turystyki, teren i rekreacji, teren ustug rekreacji
zieleni naturalnej turystyki, teren zieleni

naturalnej

Maksymalna O] 0,0 0,3 0,0
nadziemna
infensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna @ 6,0 0,0 9.0 0,0
wysokos$¢ zabudowy
[m]

Maksymalny udziat = 10 0 30 0

powierzchni

zabudowy [%]

Minimalny udziat | 50 50 50 80
powierzchni
biologicznie czynnej
[%]
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Oznaczenie stref  5SN-
7SN 8SN 9SN 10SN

Profil podstawowy = teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacii,
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

Profil dodatkowy | - teren lasu, teren lasu, teren ustug edukacii, teren ustug
teren zieleni kultury i rozrywki, teren ustug nauki, teren
natfuralnej ustug sportu i rekreaciji, teren ustug turystyki,

teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalne;j

Maksymalna = - - - 0,4
nadziemna

intfensywno$¢
zabudowy

Maksymalna | - - - 15,0
wysoko$¢ zabudowy
[m]

Maksymalny udziat = - - - 10
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat | 50 80 50 80
powierzchni
biologicznie czynnej
[%]

STREFA CMENTARZY - SC

Strefy cmentarzy wyznaczono na obszarach juz zagospodarowanych pod ten cel
terendw oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju funkcji ujetych w profilu podstawowym
i/lub profilu dodatkowym, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy. Zgodnie z art. 13e ust.
2 pkt 3 u.p.z.p. dla strefy cmentarzy obowigzkowo okresla sie wartos¢ minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min. 30%. Przyjete profile i wskazniki
przedstawiajqg sie nastepujgco:

Oznaczenie stref  1SC 2§C, 4sC 3sC 58C, 6SC 7SC

Profil podstawowy = teren cmentarza, teren komunikaciji, teren zieleni urzqgdzonej,
teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | teren lasu, teren zieleni naturalnej

Maksymalna nadziemna - - - - -
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna wysokosé | - - - - i
zabudowy [m]

Maksymalny udziat = - - = - ,
powierzchni zabudowy [%)]

Minimalny udziat | 90 95 30 30 90
powierzchni biologicznie
czynnej [%]
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STREFA GORNICTWA - SG

Strefy gdérnictwa wyznaczono na obszarach i w granicach terendéw gdrniczych,
udokumentowanych ztéz kopalin oraz na dziatkach objetych wnioskami mieszkahcdw oraz
wtascicieli i uzytkownikdw nieruchomosci ztozonymi do planu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1
u.p.z.p. Przyjete profile i wskazniki przedstawiajqg sie nastepujgco:

Oznaczenie stref | 1SG 28G-14SG

Profil podstawowy = teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikaciji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | teren lasu, teren produkciji, teren teren lasu, teren wdd, teren
zieleni urzgdzonej zieleni naturalnej, teren
zieleni urzgdzonej

Maksymalna 0,5 =
nadziemna

intfensywnos¢
zabudowy

Maksymalna 12,0 -
wysokos$¢ zabudowy
[m]

Maksymalny udziat = 50 =
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat = 20 -
powierzchni
biologicznie czynnej
[%]

STREFA OTWARTA - SO

Strefy otwarte wyznaczono na obszarach terendw rolniczych, terendw lasdw, terendw
tgk, dolin rzecznych, zalesier i zadrzewien oraz wéd powierzchniowych $rodigdowych, form
ochrony przyrody. Przy wyznaczaniu stref otwartych uwzgledniono réwniez polityke
przestrzenng gminy determinowanq przede wszystkim rozwojem terendw zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej, a takze uwarunkowaniami infrastrukturalnymi i srodowiskowymi
oraz obszary objete wnioskami mieszkancdodw, wtascicieli i uzytkownikdw nieruchomosci oraz
whnioskami instytucji ztozonymi do planu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 12 u.p.z.p. Mozliwos¢
przeznaczenia terenu pod elekirownie stoneczne na etapie sporzgdzania planu miejscowego
dopuszczono w strefach: 250, 10SO, 11SO i 1250O. Zgodnie z art. 13e ust. 3 pkt 2 u.p.z.p. dla
strefy otwartej dopuszcza sie okreslenie wskaznikdw maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Wskazniki okreslajgce parametry
zabudowy okredlono dla stref uwzgledniajgcych w profilu dodatkowym tereny elektrowni
stonecznych, a ich wartosci uwzgledniajg mozliwosci zagospodarowania w tych rodzajach
terendw. Przyjete profile i wskazniki przedstawiajq sie nastepujgco:
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Oznaczenie  1S0, 35S0, 450,
stref | 6SO-8SO, 13S0- 10SO-
2550 2SO 550 9SO 12SO

Profil = teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturainegj,
podstawowy  teren wdd, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil = - teren teren zieleni teren elektrowni
dodatkowy elektrowni urzgdzonej stonecznej
stonecznej,
teren zieleni
urzgdzonej
Maksymalna - 0,7 - 0,1 0,7
nadziemna
intfensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna | - 4,0 - 3,0 4,0
wysokos$¢E

zabudowy [m]

Maksymalny | - 70 - 30 70
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny | - 30 - 70 30
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

STREFA KOMUNIKACYJNA - SK

Strefy  komunikacyjne wyznaczono na obszarach terendw istniejgcych drég
publicznych klas: gtdéwna ruchu przyspieszonego, gtéwna i zbiorcza obejmujgcych tereny w
ich liniach rozgraniczajgcych (dziatki drogowe). W ramach dodatkowego profilu stref — przy
uwzglednieniu stanu zagospodarowania, uwarunkowan srodowiskowych — w uzasadnionych
przypadkach ustalono inne rodzaje terendw planistycznych. Przyjete profile i wskazniki
przedstawiajqg sie nastepujgco:

Oznaczenie stref | 1SK-13SK 14SK, 158K, 16SK
178K

Profil podstawowy = teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej i
szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikaciji lotniczej, teren obstugi komunikaciji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | teren drogi zbiorczej - teren drogi zbiorczej, teren
lasu

Maksymalna @ - - -
nadziemna
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intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna @ - - -
wysokos$¢E
zabudowy [m]

Maksymalny udziat - = ;
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat = - - -
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

5.2 OBLICZENIA POTWIERDZAJACE SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1
ALBO 3 U.P.Z.P.

5.2.1 Zapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowg w gminie

Zgodnie z zasadq ustalong w art. 13d ust. 1 u.p.z.p., wyznaczajgc w projekcie planu
strefy o symbolach SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng), SJ
(strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z
zabudowqg zagrodowq), brane sg pod uwage potrzeby mieszkaniowe w gminie bedqgce
pochodng m. in. liczby ludnosci zamieszkatej w gminie, zmian demograficznych (w tym
prognozowanych) i zmienigjgcego sie standardu zycia oraz mozliwosci racjonalnego
zageszczenia istniejgcego zagospodarowania. W mysl przepisdw nowe tereny dopuszczajgce
readlizacje budynkéw mieszkalnych bedzie mozna wyznaczaé tylko wtedy, gdy rezerwy
terendw  wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych oraz  tereny
niezabudowane, w tym luki w zabudowie nie zapewniq zaspokojenia przewidywanych potrzeb
w zakresie zabudowy mieszkaniowe;.

Zapotfrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowq oblicza sie zgodnie ze wzorem
okreslonym w §3 ust. 2 rozporzgdzenia POG?, {j.
PUM,
PZO

ZAP = Myo —

gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq

M20-  oznacza prognozowang liczbe mieszkahcdw gminy w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%

PUMo - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi

P2o - oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca

2 Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisdw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 poz.i2024r. poz. 1775)
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Tabela 1. Dane statystyczne GUS3 przyjete do obliczen

Skrét Opis Wartosé

LM Liczba mieszkahcow gminy wg stanu na 31.12.2024 r. 7 593 os.

LMz2o Liczba mieszkahcodw gminy prognozowana na rok 2044 5773 os.

PUMo tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie wg 234 742 m2
stanu na 31.12.2024 r.

Po Powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego 30,9 m2/os.
mieszkanca wg stanu na 31.12.2024 r.

P-10 Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego 28,7 m2/os.
mieszkanca wg stanu na 31.12.2014 r.

P-20 Powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego 25,0 m2/os.

mieszkanca wg stanu na 31.12.2004 r.

PROGNOZOWANA LICZBA MIESZKANCOW — M2,

Zgodnie zrozporzgdzeniem POG (§3 ust. 5) w obliczeniach przyjmuje sie okres prognozy
obejmujgcy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby
mieszkancédw gminy udostepnianych przez statystyke publiczng.

Zgodnie z prognozg demograficzng Gtéwnego Urzedu Statystycznego4 liczba ludnosci
gminy w 2044 r. bedzie wynosi¢ 5 773 oséb.

M20= M2 x 1,06 =5773 0s. x 1,056 = 6 062 os.
PROGNOZOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN — Pz

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkah w gminie na jednego mieszkahca
oblicza sie zgodnie z jednym ze wzordw okreslonych w §3 ust. 3 rozporzgdzenia POG, fj.:

Pyo = 3Py — 2P_q9
Pyo = 2Py = P_3
gdzie:

Po-  oznacza powierzchnie uzytkowqg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi

P10 - oznacza powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkahca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane

P20 - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkahca zgodnq z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane

P20 =3 x 30,9 m2/0s. — 2 x 28,7 m2/os. = 35,3 m2/0s.
lub
P20 =2 x 30,9 m2/0s. — 25,0 m2/0s. = 36,8 m2/o0s.

Zgodnie z §3 ust. 8 rozporzgdzenia POG, w przypadku gdy prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P20) wyznaczona zgodnie z powyzszymi
wzorami jest mniejsza niz 40 m?2 na jednego mieszkanca, przyjmuje sie warto$¢ tego parametru
wynoszgcg 40 m2 na jednego mieszkanca.

W zwigzku z powyzszym do dalszych analiz przyjmuje sie P20 = 40,0 m2,

3 https://bdl.stat.gov.pl/bdl
4 Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, Gtoéwny Urzgd Statystyczny, Warszawa 2023
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ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE - ZAP

234 742 m?

2
40,0 7%
0S.

ZAP = 6062 0s.— = 193 os.

Zgodnie z §3 ust. 9 rozporzgdzenia POG, w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowq
zabudowe mieszkaniowq obliczone wedtug powyzszego wzoru wynosi mniej niz 1 000 w gminie,
w ktérej liczba mieszkancdw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez
statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5 000 - dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 1 000.

W zwigzku z powyzszym do dalszych analiz przyjmuje sie ZAP = 1 000.

5.2.2 Chtonnosé terenéw niezabudowanych

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. w strefach planistycznych umozliwiajgcych lokalizacje
budynkéw mieszkalnych, 1j. stref oznaczonych symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z
zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowqg
jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowaq), suma chtonnosci terendw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70% (700 os.) oraz wieksza niz 130% (1 300 os.) wartosci zapotrzebowania na
nowq zabudowe mieszkaniowq w gminie.

Chtonnosé terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach
SJ, SW, SZ oblicza sie, uwzgledniajgc (§3 ust. 11 rozporzgdzenia POG):

e powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

e chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z
mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowq
a innymi funkcjami.

Przyjeta do obliczeh chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie metodyka polega na analizie i zachowaniu proporcji pomiedzy planowanym
sposobem a istniejgcym stanem zagospodarowania terenu uwzgledniajgcym istniejgce
budynkiiich funkcje oraz sposdb i funkcje zagospodarowania terenu.

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy jest to stosunek sumy powierzchni kondygnaciji
nadziemnych budynkdw zlokalizowanych na dziatce budowlanej (terenie) do powierzchni tej
dziatki budowlanej (terenu).

Jako tereny niezabudowane, w tym luki w zabudowie (zatgcznik nr 1) przyjeto dziatki
lub czesci dziatek:

e potozone w granicach poszczegdlnych stref SW, SZ, SJ,

e na ktdérych nie ma zlokalizowanego budynku lub fragmentu budynku,

e niebedqce dziatkami drogowymi drég publicznych i wewnetrznych zgodnie z
danymi ewidencji gruntéw i budynkow,

e posiadajgcych parametry fizyczne (szeroko$¢, dtugosé, powierzchnia) i
potozenie (bezposrednie sgsiedztwo z innymi dziatkami stanowigcymi luki w
zabudowie) umozliwiajgce racjonalne zabudowanie co najmniej budynkiem
mieszkalnym.

W przypadku gdy:

e dziatki, ktére znalazty sie w granicach stref SW, SJ, SZ posiadajg parametry
fizyczne (szeroko$¢, dtugose, ksztatt) uniemozliwiajgce zabudowe budynkiem
mieszkalnym i racjonalne zagospodarowanie terenu,

e stan zagospodarowania dziatek, ktére znalazty sie w granicach stref SW, SJ, SZ
stwierdzony na podstawie analizy ortofotomapy, $wiadczy o tym, ze dziatka
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(dziatki) sg zabudowane budynkiem mieszkalnym lub sg czescig sktadowqg
istniejgcej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej lub wielorodzinnej stanowigc
jednorodngq strukture funkcjonalno-przestrzenng,

e dziatki, ktdére znalazty sie w granicach stref SW, SJ, SZ nie posiadajg
bezposredniego dostepu do drogi (np. sq oddzielone od pasa drogowego
terenami zabudowanymi) i ktére w wielu przypadkach stanowig czes$c
istniejgcego gospodarstwa,

nie uwzgledniano ich w analizie jako tereny niezabudowane, w tym luki w zabudowie.

Chtonnosci terendw niezabudowanych w strefach wyliczono na podstawie ponizszych
danych i wskaznikdw:

strefy SW strefy SJ
] strefy SZ [m?] [m’;]

Powierzchnia terendw niezabudowanych, w 13702,94 651158,20 398752,76
tym luk w zabudowie w granicach
wyznaczonych stref
Powierzchnia dziatek zabudowanych w 23546,40 6506166,75 1280725,88
granicach wyznaczonych sfref
Powierzchnia kondygnacji nadziemnych 6615,09 805740,50 174119,87

wszystkich budynkdw w granicach
wyznaczonych stref

Powierzchnia kondygnacji nadziemnych 5403,04 317561,21 125940,72
budynkdw mieszkalnych w granicach
wyznaczonych stref

Powierzchnia terendw zabudowy wg pokrycia 15280,39 3533216,61 831817,15
terenu (BDOTI0k) w granicach wyznaczonych

stref

Wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej w 0,7

powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego

Powierzchnie kondygnaciji nadziemnych budynkdw, w tym budynkdéw mieszkalnych
wyliczone zostaty na podstawie danych pochodzgcych z bazy danych EGIB w zakresie
powierzchni zabudowy i liczby kondygnacji budynkdw, jako iloczyn tych wartosci.

Powierzchnia terendw zabudowy wg pokrycia terenu (BDOTIOk) w granicach
wyznaczonych stref SW, SJ, SZ zostaty wyliczone na podstawie danych pochodzgcych z bazy
BDOT10k dotyczgcych pokrycia terenu dotyczgcych klasy obiektéw OT_PTZB_A.

Wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni  catkowite] budynku
mieszkalnego przyjeto na podstawie analizy katalogowych typowych projektéw
architektonicznych doméw jednorodzinnych.

Na podstawie stosunku sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkdw
mieszkalnych i wszystkich budynkdéw zlokalizowanych w granicach stref SW, SZ i SJ wyznaczone
zostaty proporcje pomiedzy pow. catkowitg budynkdéw o funkcji mieszkaniowej a pow.
catkowitg wszystkich budynkdw, ktére ksztattujq sie nastepujgco:

e wstrefach SW 0,82
e wstrefach SZ 0,39
e wstrefach SJ 0,72

33



Na podstawie stosunku sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkdw i sumy
powierzchni terendw zabudowanych w granicach stref SW, SZ i SJ okre$lona zostata
intensywnos$¢ zabudowy, ktéra ksztattuje sie nastepujgco:

e wstrefach SW 0,43
e wstrefach SZ 0,23
e wstrefach SJ 0,21

Na podstawie stosunku powierzchni terendw zabudowy wg pokrycia terenu (BDOT10k)
i sumy powierzchni dziatek zabudowanych w granicach stref SZ i SJ okre$lone zostaty proporcje
miedzy terenami o funkcji mieszkaniowej a pozostatymi, ktére ksztattujq sie nastepujgco:

e wstrefach SW 0,65
e wstrefach SZ 0,54
e wstrefach SJ 0,65

Na podstawie danych dotyczgcych powierzchni terenéw niezabudowanych, w tym
luk w zabudowie i proporcji miedzy terenami o funkcji mieszkaniowej a pozostatymi terenami
w granicach stref SW, SZ i SJ okre$lono sume powierzchni terendw niezabudowanych, w tym
luk w zabudowie, ktére mogqg zosta¢ wykorzystane pod realizacje budynkdédw mieszkalnych,
ktére ksztattujg sie nastepujgco:

e wstrefach SW 8892,50 m?
e wstrefach SZ 353615,74 m?
e wstrefach SJ 258985,46 m?

Na podstawie danych dotyczgcych powierzchni terenéw niezabudowanych, w tym
luk w zabudowie, ktére mogqg zostac wykorzystane pod realizacje budynkédw mieszkalnych i
wskaznika intensywnosci zabudowy w granicach stref SW, SZ i SJ okre$lono sume powierzchni
catkowitej zabudowy mozliwej do zrealizowania w granicach terendw niezabudowanych, w
tym luk w zabudowie, ktdre ksztattujg sie nastepujgco:

e wstrefach SW 3849,69 m?2
e wstrefach SZ 80641,11 m?2
e wstrefach SJ 54212,05 m?

Na podstawie danych dotyczgcych powierzchni catkowitej zabudowy mozliwe] do
zrealizowania w granicach terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie i wskaznika
proporcji miedzy pow. catkowitg budynkdw o funkcji mieszkaniowe] a pow. catkowitg
wszystkich budynkdw w granicach stref SW, SZ i SJ okre$lono sume powierzchni catkowitej
budynkdw  mieszkalnych  moZliwych do  zrealizowania w  granicach  terendw
niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, ktére ksztattujq sie nastepujgco:

e wstrefach SW 3144,33 m?
e wstrefach SZ 31782,55 m?2
e wstrefach SJ 39211,52 m2

Na podstawie danych dotyczgcych powierzchni catkowitej budynkdéw mieszkalnych
mozliwych do zrealizowania w granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie
i wskaznika udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
okreslono sume powierzchni uzytkowej budynkdéw mieszkalnych mozliwych do zrealizowania w
granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie w granicach stref SW, SZ i SJ,
ktére ksztattujg sie nastepujgco:

e wstrefach SW 2201,03 m2
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e wstrefach SZ 22247,79 m?2
e wstrefach SJ 27448,06 m?

Na podstawie danych dotyczgcych powierzchni uzytkowej budynkdw mieszkalnych
mozliwych do zrealizowania w granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie
i prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajgcej na jednego mieszkanca (P2o)
okreslono chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie wyrazong w liczbie
mieszkancow, ktdéra wynosi:

e wsirefach SW 55 os.

e wstrefach Sz 556 0s.
e wsirefach SJ 686 0s.
¢ lqgcznie 1297 os.

Wyliczona suma chionnosci terendéw niezabudowanych w strefach: SW (strefa
wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowqg wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z
zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng) i ST (strefa wielofunkcyjna z zabudowqg zagrodowaq)
wyznaczonych w planie ogdlnym (obejmujgcych strefy wyznaczone zardbwno w pierwszym
etapie, jak i powiekszenia oraz nowo wyznaczone) wynosi 1 297 os. co stanowi 129,7%
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, a tym samym miesci sie w
przedziale, o ktérym mowa w art. 13d ust. 2 u.p.z.p. czyli jest wieksza niz 70% oraz mniejsza niz
130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie.

6 UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH
MOWA W ART. 13B USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

6.1 POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII
ROZIWOJU PONADLOKALNEGO

Gmina posiada strategie przyjetg uchwatg Nr XLVIL.325.2022 Rady Miejskiej w Izbicy z
dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Izbica na lata 2021-2027 z
perspektywq do roku 2030. Zakres i tre$¢ Strategii odpowiadajg wskazaniom Ustawy art. 10e
ust. 1, art. 10f ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 ., poz.
713 ze zm.) oraz art. 3 i art. 6 ust.3 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1057), co oznacza, ze nie odpowiadajg wymogom
aktualnie obowigzujgcych przepiséw w tym zakresie.

Kierunki rozwoju i dziatania okreslone w Strategii zaktadajq, ze gmina realizujgc polityke
rozwoju spoteczno-gospodarczego i przestrzennego bedzie:

e wdraza¢ wielofunkcyjny sposéb  organizacji poszczegdlnych stref  rozwoju,
wykorzystujgc endogeniczne potencjaty 1j. rolnictwo, baze surowca, kapitat
ekologiczny, walory przyrodnicze w budowaniu frwate] przewagi konkurencyjne;j
podmiotéw gospodarczych na terenie gminu oraz dgzgc do systematycznej poprawy
warunkdw zycia swoich mieszkancodw;

e skupiac sie na tworzeniu warunkdéw sprzyjajgcych powstawaniu atrakcyjnych miejsc
pracy, aby w efektywny sposéb przeciwstawic sie kluczowym zagrozeniom, takim jak
wyludnienie i niekorzysthna demografia. Waznym elementem dziatan podjetych w
ramach zrdbwnowazonego modelu rozwoju bedzie wspdtpraca i zintegrowane
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inwestycje z partnerami takimi jak: JST, Samorzgd Wojewddztwa, Rzad, gospodarze,
grupy producenckie, przedsiebiorcy, organizacje spoteczne;

o ksztattowac zréwnowazony tad przestrzenny, ktéry umozliwi  Gminie Izbica
systematyczne  zagospodarowanie  terenu  gminy zgodnie <z zasadami
zrbwnowazonego modelu przestrzenno-funkcjonalnego;

e wspiera¢ rozwdj infrastruktury drogowej i kolejowej oraz realizowaé rewitalizacje
spoteczno-gospodarczg, ktére bedqg kluczowym dziataniem minimalizujgcym
zagrozenie trwatqg marginalizacjg spoteczno-gospodarczq, z ktérg musi zmierzy< sie
gmina w perspektywie 2021-2030;

e readlizowac inwestycje infrastrukturalne oraz uzbrojenie terendw inwestycyjnych, w celu
poprawy  struktury  przestrzenno-funkcjonalnej gminy i doprowadzenia do
dtugofalowego, stabilnego rozwoju gminy.

W zrébwnowazonym i zintegrowanym modelu funkcjonalno-przestrzennym Gminy Izbica
wazne miejsce zajmuje tworzenie warunkdw do rozwoju zrownowazonego rolnictwa,
ekstensywnego rolnictwa oraz wsparcie w internacjonalizacji kanatdéw dystrybucii 1.
eksportowania wyprodukowanych towardw. W latach 2021-2030 Gmina Izbica w ramach
zrdbwnowazonego planowania tadu przestrzennego oraz dziataniach majgcych na celu
wykorzystanie endogenicznych potencjatdéw, zamierza tworzy¢ warunki do rozwoju turystyki
wiejskiej,  furystyki  aktywnej, agroturystyki oraz srebrnej gospodarki. Wdrozenie
zaprojektowanych dziatan umozliwi poprawe rynku pracy tj. wzbogaci jg o atrakcyjne miejsca
pracy.

6.2 USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (PZPWL) przyjety
przez Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego Uchwatg Nr XI/162/2015 z 30 pazdziernika 2015r. okresla
ustalenia wtasciwe do uwzglednienia przy wyznaczaniu stref planistycznych, o ktérych mowa
w art. 13 ¢, ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia te obejmujq:

—  w wymiarze ogdlnym: zasady ogdlne i szczegdtowe okreslajgce warunki ksztattowania
zagospodarowania struktur  funkcjonalno-przestrzennych  wojewddztwa,  kierunki
dziatanh stanowigce katalog skoordynowanych (usystematyzowanych) przedsiewziec
(dziatah) zapewniagjgcych lub  sprzyjajgcych realizacji celdéw rozwojowych sfer
zagospodarowania i obszaréw funkcjonalnych,

- w wymiarze szczegdtowym: przestrzenne warunki realizacji regionalnej polityki rozwoju
okreslajgce sposdéb realizacji oraz miejsce lokalizacji lub preferencje dla lokalizacii
dziatania w przestrzeni, inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewddziwa lubelskiego gmina  Izbica
potozona jest w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej w strefie roslinnej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej o charakterze wyzynnym. W zwigzku z tym przyjmuje sie zasade nadrzednosci
dziatan stuzgcych utrzymaniu i wzmacnianiu ich funkcji podstawowych (wiodgcych) oraz
preferencje rozwojowe, nakazujgce zachowanie naturalnych wartosci zasobdw rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz zréwnowazony rozwdj gospodarki rolnej i funkciji towarzyszgcych.
Czes¢ graficzna PZPWL, ze wzgledu na skale opracowania, nie jest wigzqgca w zakresie
szczegdtowej lokalizaciji dziatah. Oznaczenia rysunkdw PZPWL powinny by¢ uszczegdtawiane
w lokalnych aktach planowania przestrzennego.

Przez obszar gminy Izbica przebiega gtdwne powigzanie transportowe wojewddztwa
lubelskiego - wazny korytarz transportowy sieci kompleksowej TEN-T, w sktad ktérego wchodzi
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droga S17 (Lublin — Piaski — Hrebenne — granica panstwa). Ponadto przez obszar ten
przebiega wazne powigzanie kolejowe: linia kolejowa nr 69 (Rejowiec — Hrebenne). Dla
obszaru tego przyjmuje sie zasade wzmacniania funkcji poprzez rozwdj infrastruktury
transportowej zapewniajgce] sprawnos¢ powigzah komunikacyjnych, minimalizujgcej
zagrozenia bezpieczenstwa publicznego oraz kolizie z elementami regionalnej sieci
ekologicznej. W tym kontekicie wskazuje sie uwzglednienie powyzszych ustalen przy
wyznaczaniu strefy komunikacji w planie ogdlnym Miasta i Gminy izbica.

Na podstawie wykazu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym
umieszczonych w PZPWL oraz aktualnie obowigzujgcych dokumentéw przyjetych
odpowiednio przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wtasciwego ministra, Sejmik
Wojewddztwa Lubelskiego lub Zarzgd Wojewddztwa Lubelskiego, w obszarze gminy Izbica
wskazuje sie odpowiednie zadania rzgdowe i samorzgdowe, stanowigce inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Obejmujqg one:

e budowe drogi ekspresowej S17 na odcinku Piaski - gr. panstwa,
¢ modernizacje linii kolejowej Nr 69 Rejowiec - Hrebenne.

W ramach redlizacji regionalnej polityki rozwoju, istotnym zagadnieniem jest
retencjonowanie wody, dlatego tez inwestycje celu publicznego budowe zbiornika
retencyjnego z jazem Wolica w miejscowosci Topola.

Na ferenie gminy znajdujg sie elementy obszarowe uktadu naturalnego — ostoje
przyrody stanowigce obszary weztowe regionalnej sieci ekologicznej, a takze kluczowe
ekosystemy lesne oraz korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym stanowigce element
pasmowy obszaru, dla ktérych obowigzuje zasada podporzgdkowania wszelkiej dziatalnosci
utrzymaniu wartosci przyrodniczych oraz ciggto$ci powigzan ekologicznych pomiedzy
elementami weztowymi uktadu naturalnego. W tym kontekicie elementy regionalnej sieci
ekologicznej wskazuje sie do uwzglednienia przy wyznaczaniu strefy otwartej w planie ogdlnym

gminy.

W ramach ksztattowania wielkoobszarowych elementéw struktury funkcjonalno-
przestrzennej wojewddztwa, PZPWL lokalizuje gmine Izbica w obrebie:

e oObszaru funkcjonalnego o znaczeniu ponadregionalnym, 1. w wigjskim obszarze
uczestniczgcym w procesach rozwojowych;

e oObszaru funkcjonalnego o znaczeniu regionalnym, 1j. w obszarze funkcjonalnym rozwoju
gospodarki zywnosciowej (roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej).

W tym zakresie przy okreslaniu profili rozwojowych stref funkcjonalnych w planie
o0gdinym Miasta i Gminy Izbica rekomenduje sie uwzglednienie celdw i wiodgcych kierunkdw
zagospodarowania przyjetych w PZPWL, 1j.:

e stworzenie warunkédw dla integracji funkcjonalnej z miastami - wtgczenie obszardw
wiejskich otaczajgcych miasta w procesy rozwojowe;

e zwiekszenie mobilnosci zawodowej i przestrzennej,

e stworzenie warunkdéw dla rozwoju przedsiebiorczosci pozarolniczej;

o dywersyfikacje sektora gospodarki rolnej;

e produkcje roslinng;

o rozwdj bazy przetwdrstwa rolno-spozywczego;

o rozwdj agroturystyki jako formy wzbogacenia funkcjonalnego obszardw wiejskich;

e rozwdj infrastruktury furystycznej (gtdwnie szlakdw turystycznych);

e produkcje zdrowej zywnosci;

e rozwdj infrastruktury techniczneji transportowe;.
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W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, o ktérych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym informuje, ze zgodnie z art. 38 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Zarzgd Wojewddztwa
Lubelskiego przystqpit do sporzgdzenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego. Ze
wzgledu na trwajgce prace, nie wskazuje sie wnioskdw z Audytu do projektdow plandw

ogdélnych gmin.

6.3 FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Wystepujgce na terenie gminy formy ochrony przyrody (fab. 2) potozone sg w
przewazajgcej czesci gtdwnie w strefach otwartych.

Tabela 2. Wykaz form ochrony przyrody w granicach gminy

Lp. Kod Forma ochrony Nazwa Rok
utworzenia
1 PL.ZIPOP.1393.PK.24 park krajobrazowy Skierbieszowski Park 1995-01-23
Krajobrazowy
2 PL.ZIPOP.1393.N2K.PLHO60030.H | obszar natura 2000 Izbicki Przetom Wieprza 2009-02-13
3 PL.ZIPOP.1393.N2K.PLHO60061.H \ obszar natura 2000 \ Las Ortowski 2011-02-08
4 PL.ZIPOP.1393.PP.0606042.673 pomnik przyrody - 1987-12-14
5 PL.ZIPOP.1393.PP.0606042.676 \ pomnik przyrody - 1988-12-02
6 PL.ZIPOP.1393.PP.0606042.677 pomnik przyrody - 1992-07-20
7 PL.ZIPOP.1393.PP.0606042.1826 \ pomnik przyrody \ - 1989-11-10
8 PL.ZIPOP.1393.PP.0606042.1827 | pomnik przyrody - 1989-11-10
9 PL.ZIPOP.1393.PP.0606042.1828 \ pomnik przyrody \ - 1997-12-29

Jrédto: https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.sf

W granicach Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego i jego ofuliny wyznaczone
zostaty strefy zwigzane z zabudowqg mieszkaniowq oraz zagrodowqg w dostosowaniu do
wyksztatconych struktur funkcjonalno-przestrzennych o$rodkdw osadniczych oraz istniejgce;j
rozproszonej zabudowy pojedynczych siedlisk wsi, a takze w granicach administracyjnych
miasta.

W granicach Parku potozonych w granicach administracyjnych miasta wyznaczona
zostata strefa 32S8J wzdtuz ul. Szkolnej stosownie do polityki rozwoju spoteczno-gospodarczego
i polityki przestrzennej w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy i zamierzeh inwestycyjnych w
oparciu o wydane decyzje o warunkach zabudowy. W obszarze Parku zlokalizowane sqg
rowniez:

e istniejgcy kosciét parafialny z przylegtym cmentarzem objete strefami 30SU, 3SC,

o strefy ustug: 31SU, 323U, 33SU, 34SU, 35SU, 36SU, 37SU, 38SU, 39SU stosownie do
istniejgcego zagospodarowania i 54SU zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym,

o strefy gospodarcze: 6SP, 7SP stosownie do istniejgcego zagospodarowania,

e sirefy produkcji rolniczej 1SR obejmujgca gospodarstwo rybackie Ortéw, 2SR
obejmujgca kompleks stawdw, 4SR i 5SR obejmujgce zabudowania rolnicze,

e strefa zieleni i rekreacji 10SN wyznaczona z uwzglednieniem ustalen obowigzujgcego
planu miejscowego i w granicach zatozenia patacowo-parkowego wpisanego do
rejestru zabytkdw,

o strefy komunikacji wyznaczone dla terendw drog publicznych (25K, 3SK, 45K, 55K, 16SK).

W granicach Parku znajdujg sie strefy gérnictwa (85G, 9SG, 10SG) wyznaczone na
terenach obejmujgcych udokumentowane ztoza kopalin, tj. ztoze surowcdw ilastych ceramiki
budowlanej Stryjow IB8357, ztoze surowcdw ilastych ceramiki budowlanej Izbica-Osada 1B2320,
ztoze surowcow ilastych d/p kruszywa lekkiego IK1291.
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W granicach otuliny Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego zgodnie z istniejgcym
stanem zagospodarowania wyznaczone zostaty strefy:

o wielofunkcyjne z zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng: 2SW, 4SW, 5SW, 6SW,

e cmentarzy: 1SC, 25C,

e infrastrukturalne: 28I, 58I, 6SI,

e ustug: 1SU, 2SU, 4SU, 5SU, 7SU, 8SU, 9SU, 10SU, 11SU, 12SU, 13SU, 14SU, 15SU, 255U, 28SU,
29SU, 518U,

o zieleni i rekreaciji: 1SN, 3SN, 4SN, 5SN, 6SN, 7SN, 8SN, 9SN oraz strefa 2SN w granicach
miasta, ktdéra wyznaczona zostata stosownie do ustaleh obowigzujgcego planu
miejscowego

e gospodarcze: 1SP, 2SP, 3SP, 5SP, 16SP, 17SP,

e komunikacji: 2SK, 3SK, 558K, 6SK, 11SK, 13SK, 155K, 17SK.

W granicach otuliny Parku znajdujg sie strefy gérnictwa (1SG, 2SG, 3SG, 4SG, 7SG, 115G,
13SG) wyznaczone na terenach obejmujgcych udokumentowane ztoza kopalin.

Stosownie do polityki rozwoju spoteczno-gospodarczego, polityki przestrzennej gminy
przy uwzglednieniu uwarunkowan rozwoju przestrzennego wyznaczone zostaty strefy dla
rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz mieszkalnictwa, tj.:

o strefa wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowqg jednorodzinng 1SW w granicach
miasta w bezposrednim sqgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

o strefy gospodarcze: 12SP — potozona w sgsiedztwie planowanego wezta drogowego
na szlaku planowanej drogi ekspresowej S17, pomiedzy linig kolejowg a trasg
planowanej drogi S17, a takze 15SP — potozona w sgsiedziwie planowanego wezta
drogowego na szlaku planowanej drogi ekspresowej S17 przy drodze krajowejnr 17 iw
bezposrednim sqgsiedztwie istniejgcego terenu ustug,

o strefy ustug: 6SU w sqsiedztwie terendw kolejowych, 265U — potozona w sgsiedztwie
planowanego wezta drogowego na szlaku planowanej drogi ekspresowej S17 przy
drodze krajowej nr 17 i w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego terenu ustug, 555U w
bezposrednim sqgsiedztwie zabudowy przemystowo-magazynowe;.

W granicach pomnika przyrody obejmujgcego zespdt zrodet w Kryniczkach stosownie
do obecnego stanu zagospodarowania wyznaczona zostata strefa wielofunkcyjna z
zabudowq zagrodowq 69SU zawierajgca w profilu funkcjonalnym teren wod i teren zieleni
naturalnej, co pozwoli na etapie sporzgdzania planu miejscowego okreslic odpowiednie
przeznaczenie terenu odnosnie do granic pomnika przyrody.

Pomnik przyrody obejmujacy stanowisko roslinnosci stepowej o powierzchni 0,95 ha na
zboczach srédpolnego wagwozu drogowego z Ostrzycy do Wirkowic obejmujgce fragmenty
dziatek posiadajgcych w ewidencii gruntdw wsi Tarnogdra potozony jest w catosci w strefie
otwartej 24S0.

Pomnik przyrody obejmujgcy potudniowe zbocze srédpolnej suchej doliny uchodzgcej
do rzeki Wieprz w lzbicy w znacznej czesci potozony jest w granicach strefy otwartej 3SO i w
niewielkiej cze$ci w granicach strefy 37SJ, ktéra wyznaczona zostat stosownie do istniejgcego
stanu zagospodarowania iistniejgcej zabudowy i ktéra w profilu funkcjonalnym zawiera tereny
zieleni naturalnej, co pozwoli na etapie sporzgdzania planu miejscowego okresli¢
odpowiednie przeznaczenie terenu odnosnie do granic pomnika przyrody

Obszar Natura 2000 Las Ortowski w catosci potozony jest w granicach strefy otwartej
5580. W granicach obszaru Natura 2000 Izbicki przetom Wieprza strefy dopuszczajgce
wyznaczenie w planach miejscowych terendw potencjalne] urbanizacji wyznaczono w
dostosowaniu do istniejgcej zabudowy i stanu zagospodarowania przy zachowaniu zasady
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unikania rozpraszania terenéw zabudowy. Obszar Natura 2000 Izbicki przetom Wieprza
obejmuje tereny w granicach:

stref komunikacji wyznaczonych dla terenéw drég publicznych (75K, 8SK, 9SK,
10SK, 143K, 15SK) oraz dla terenu frasy linii kolejowej (17SK),

stref: infrastrukturalnej (18I, 3SI), wielofunkcyjnych z zabudowqg mieszkaniowq
jednorodzinng (12SJ, 19SJ, 23SJ, 46SJ, 49SJ, 50SJ, 54SJ 159SJ, 158SJ, 162SJ, 163SJ),
wielofunkcyjnej z zabudowqg zagrodowq (7SZ, 85Z, 10SZ, 11SZ, 21SZ), ustugowej
(16SU, 17SU, 18SU, 19SU), produkciji rolniczej (8SR), gospodarczej (16SP, 17SP)
potozonych przy granicy i w granicach miasta w rejonie ulic: Zielna, tgkowa,
Gminna, Krakowskie Przedmiescie, Wielka, w sgsiedztwie linii kolejowej ktdre
zostaty wyznaczone stosownie do istniejgcego stanu zagospodarowania i
uzytkowania terenu,

strefy zieleni i rekreacji (2SN) w granicach miasta, ktéra wyznaczona zostata
stosownie do ustalen obowigzujgcego planu miejscowego,

strefy gospodarczej (13SP) wyznaczonej stosownie do polityki spoteczno-
gospodarczej i przestrzennej gminy, w bezposrednim sgsiedztwie terendw
zurbanizowanych, f1j. linii kolejowej i terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

strefy wielofunkcyjnej z zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng (6SW)
wyznaczonej w bezposrednim sqgsiedztwie terendw zabudowanych, pomiedzy
zabudowq zagrodowq a wielorodzinng,

stref wielofunkcyjnych z zabudowq zagrodowq (111SZ, 112SZ, 122SZ, 243SZ,
244S7, 245S57) i wielofunkcyjnych z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng
(69SJ, 70SJ, 132SJ, 133SJ) wyznaczonych stosownie do istniejgcego stanu
zagospodarowania terendéw we wsiach: Romandw, Dworzyska, Wirkowice
Pierwsze Dworzyska, Wolka Ortowska.

6.4 OBSZARY SICZIEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODIZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ
PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

W granicach gminy wystepujq obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (1%, 10%)
wyznaczone dla rz. Wieprz i Wolica. Obszary te potozone sg gtdwnie w strefach otwartych:
1SO, 450, 550 6SO. Ponadto w nieznacznych obszarach wkraczajg w granice:

stref wielofunkcyjnych z zabudowqg mieszkaniowa jednorodzinng: 11SJ — 23SJ,
158SJ, 159SJ, 161SJ-163S) w granicach miasta, 49SJ, 50SJ, 54SJ, 57SJ w
Tarnogdrze, 66SJ, 67SJ), 68SJ, 74S) w Wolce Ortowskiej, 84S) w Majdanie
Krynickim, ktére zostaty wyznaczone na terenach zabudowanych, stosownie do
istniejgcego stanu zagospodarowania, dla ktérych wskazniki okredlajgce
parametry zabudowy, w tym maksymalna powierzchnie zabudowy okreslono
stosownie do istniejgcego stanu zagospodarowania, w celu ograniczenia
mozliwosci wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej na obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodziowego,

stref wielofunkcyjnych z zabudowqg zagrodowq: 21SZ w Tarnogérze, 74S7 w
Wolce Ortowskiej, 244SZ i 271S7 w Wirkowicach Pierwszych, ktére zostaty
wyznaczone na ferenach zabudowanych, stosownie do istniejgcego stanu
zagospodarowania, dla ktérych wskazniki okreslajgce parametry zabudowy, w
tym maksymalna powierzchnie zabudowy okreslono stosownie do istniejgcego
stanu zagospodarowania, w celu ograniczenia mozliwosci wprowadzania
nowej zabudowy kubaturowej na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodziowego,
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e ustug: 18SU w Izbicy i 32 SU w Ortowie Drewnianym, ktére zostaty wyznaczone
na tferenach zabudowanych, stosownie do  istniejgcego  stanu
zagospodarowania, a ich granice i wskazniki zostaty ograniczone w celu
uniemozliwienia wprowadzania nowej zabudowy w zasieg obszardw
szczegdlnego zagrozenia powodziowego,

e strefy infrastruktury 1Sl wyznaczonej stosownie do stanu zagospodarowania i w
granicach dziatek, na ktérych zlokalizowana jest gminna oczyszczalnia Sciekow,

o siref zieleni i rekreaci:

o 2SN wyznaczonej zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym,
o 4SN wyznaczonej zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania,

e stref komunikacji: 1SK, 4SK, 7SK, 9SK, 10SK, 14SK, 155K, 17SK wyznaczonych dla
drég w granicach dziatek paséw drogowych oraz dla linii kolejowej,

o stref produkcji rolnicze;j:

o 1SR obejmujgce] gospodarstwo rybackie Ortdw, 2SR obejmujgca
kompleks stawdw,
o 2SR obejmujgcej kompleks stawdw,

o stref gospodarczych 1SP, 2SP, 3SP wyznaczonych na terenach zabudowanych
budynkami produkcyjno-magazynowymi potozonymi przy ul. Zielnej w Izbicy,
dla ktérych wskazniki okredlajgce parametry zabudowy, w tym maksymalna
powierzchnie zabudowy okredlono stosownie do istniejgcego stanu
zagospodarowania, w celu ograniczenia mozliwosci wprowadzania nowe;j
zabudowy kubaturowej na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego.

6.5 OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Obszary zmeliorowane potozone sg w zdecydowanej wiekszo$s¢ w granicach stref
otwartych zwigzanych z przede wszystkim dolinami rzek Wieprz i Wolica.

6.6 TERENY ZAGROZIONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE
RUCHY
W obszarze gminy nie wystepujqg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi lub tereny,

na ktérych wystepujqg te ruchy (na podstawie danych Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej PIG-
PIB, hitps://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3.

6.7 STREFY OCHRONNE UJEC WODY

W granicach gminy zlokalizowanych jest 7 stref ochrony bezposredniej uje¢ wody, ktére
znajdujg sie w miejscowosciach:
e Bobliwo w granicach strefy gospodarczej 10SP i w granicach strefy
infrastrukturalnej 4Sl,
e Izbica w granicach strefy 10SU,
e Tarnogdra w granicach strefy infrastruktury 3SIi w granicach strefy ustug 16SU,
e Tarzymiechy Trzecie w granicach strefy infrastrukfury 5SI,
e Wat w granicach strefy infrastruktury 6SI.

6.8 OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

W obszarze gminy nie ma obszaréw ochronnych $rédigdowych zbiornikéw waod
powierzchniowych.
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Gmina potozona jest w zasiegu dwdch udokumentowanych gtéwnych zbiornikéw wod
podziemnych, 1j. GZIWP 406 Niecka Lubelska (Lublin) i GZWP 407 Niecka lubelska (Chetm -
Zamose), dla ktérych nie zostaty wyznaczone obszary ochronne.

6.9 UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKLADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCII

W granicach gminy zlokalizowanych jest 14 udokumentowanych ztéz kopalin ujetych w
bilansie (tab. 3) i wszystkie zostaty objete strefami gdrnictwa. Fragment ztoza Wirkowice, na
ktérym zlokalizowana jest droga powiatowa nr 3111L, zlokalizowany jest w granicach strefy
otwartej 245SO. Fragment ztoza lzbica-Osada, ktdrego eksploatacja zostata zaniechana, a
okres wydobycia przypadat na lata 1992 - 1998, zlokalizowany jest w granicach strefy
wielofunkcyjnej z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng 32SJ, wyznaczonej w granicach
miasta, wzdtuz ul. Szkolnej, jako zorganizowane pasmo zabudowy stosownie do polityki rozwoju
spoteczno-gospodarczego i polityki przestrzennej w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy i
zamierzen inwestycyjnych realizowanych w oparciu o wydane decyzie o warunkach
zabudowy.

Tabela 3. Udokumentowane ztoza kopalin w granicach gminy

LP Kod Id Nazwa Stan zag. kopaliny Opis potozenia Lata
ztoza gtéwnej wydobycia
kopaliny
gtéwnej
1 KN 15896 Dworzyska [E] ztoze Dworzyska dz. 801-817 2012 - 2025
zagospodarowane (pole A), 826, 901 (pole
B)
2 K 1291 Izbica [P] ztoze rozpoznane  Izbica
wstepnie
3 KD 725 Izbica [Z] eksploatacja Izbica dz. nr 2042
ztoza zaniechana
4 KN 4165  Izbica [R] ztoze rozpoznane
Piasek szczegdtowo
5 IC 11795 lIzbica V [Z] eksploatacja Izbica 2009 - 2012
ztoza zaniechana
6 IB 2320  Izbica- [Z] eksploatacja Izbica 1992 - 1998
Osada ztoza zaniechana
7 B 8357  Stryjow [Z] eksploatacja Stryjow, dz. ewid. 372, 2000 - 2003
ztoza zaniechana 373, 392.
8 KN 16842 Tarnogdra?2 [T] ztoze Tarnogéra, dz. 778, 779, 2014 - 2023
eksploatowane 780, 781, 783, 784, 785,
okresowo 5345, 5548
9 KN 19815 Tarnogodra [E] ztoze Tarnogéra, dz. 776, 771, 2020 - 2025
2-1 zagospodarowane 772/1,772/2,775,776,
777,786,787,788, 789/1,
5663
10 KN 15898 Tarzymiechy [Z] eksploatacja Tarzymiechy dz. 2691- 2013-2018
2 ztoza zaniechana 2699,2684,2688-9,3122-
3124,3223
11 KN 16982 Tarzymiechy [T] ztoze Tarzymiechy dz. nr 979- 2014 -2019
3 eksploatowane 983,1049, Izbica dz. nr
okresowo 3154-3165
12 KN 8380 Watl [Z] eksploatacja Wat 2000 - 2003
ztoza zaniechana
13 KN 21687 WatV [R] ztoze rozpoznane  Wat, dz. 682/2
szczegdtowo
14 KD 9242  Wirkowice [R] ztoze rozpoznane  Wirkowice dz. nr
szczegdtowo 1041,1045,1052

Jrédto: hitps://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/pages/index.jsieconversationContext=2
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W granicach gminy nie sqg zlokalzowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancii.

6.10 TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Wystepujgce na terenie gminy tereny i obszary gornicze potozone sg w granicach stref
gornictwa.

Tabela 4. Tereny i obszary gornicze w granicach gminy

Lp. Nazwa obszaru Nrw Potozenie Iloza Teren goérniczy
gorniczego rejestrze

1 Tarzymiechy 3 10-3/9/877 Tarzymiechy, dz. 3154-  Tarzymiechy 3  Tarzymiechy 3 Pole
Pole Izbica 3165 KN 16982 Izbica [ 10-3/9/877]

2 Tarzymiechy 2 10- Izbica, dz. 3123, 3125, Tarzymiechy 2 Tarzymiechy 2 [ 10-

3/8/711/ab  2693-2699, 2684, 2688, 15898 3/8/711/a,b]
2689, 3122, 3124, 2691

3 Dworzyska 1 - 10- Dworzyska, dz. 826, 901  Dworzyska KN Dworzyska 1 - pole
pole b 3/8/663a/b 15896 b [ 10-3/8/663a/b]

4 Tarnogdéra 2-1 - 10- Tarnogéra Tarnogéra 2-1  Tarnogdra 2-1 -
Pole A 3/11/1035/a 19815 Pole A [ 10-

3/11/1035/q]

5 Tarnogéra 2-1 - 10- Tarnogdra Tarnogdéra 2-1  Tarnogodra 2-1 -
Pole B 3/11/1035/b KN 19815 Pole B [ 10-

3/11/1035/b]

6 Tarzymiechy 3-  10-3/9/770 Tarzymiechy Tarzymiechy 3 Tarzymiechy 3 -
Pole 16982 Pole Tarzymiechy |
Tarzymiechy 10-3/9/770]

7 Dworzyska 1 - 10- Dworzyska, dz. 801-804, Dworzyska KN Dworzyska 1 - pole
pole a 3/8/663a/a 804/1, 805-817 15896 a [ 10-3/8/663a/q]

8 Tarnogdra 2.1 10- Tarnogéra, dz. 781, Tarnogdra 2 Tarnogdra 2.1 [ 10-

3/12/1225 782,783 16842 3/12/1225]
Irédto: https://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/pages/index.jsfeconversationContext=2
6.11 OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

W granicach gminy nie wystepujg obszary uzdrowisk i obszary ochrony uzdrowiskowe.

6.12 ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA
2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI, LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ
LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

W _granicach gminy zlokalizowanych jest czternascie zabytkdw wpisanych_do rejestru
zabytkdw nieruchomych wojewddziwa lubelskiego, ktdrych wykaz przedstawia tab. 55,-rrc-5.
Zabvtki ujete —obiektdw {wtym—zabytki-rejestrowe)wpisane—do—wojewddzkie] ewidenciji
zabytkdw_przedstawia —{tab. éérre—5), w ktdrej ujete sg rowniez zabytki objete wpisem do
rejestru zabytkdw nieruchomych wojewoddztwa lubelskiego. Zgodnie z Zarzgdzeniem Nr 28.2021
Wojta Gminy Izbica z dnia 16 lutego 2021 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkdw
Gminy Izbicy na terenie gminy zlokalizowanych jest 36 zabytkdw ujetych GEZ, w tym zabyfki
objete wpisem do rejestru zabytkdw wojewddzitwa lubelskiego i ujetych w WEZ (tab. 7). Do
Gminnej Ewidencji Zabytkdw Gminy Izbicy wpisane zostaty réwniez stanowiska archeologiczne
potozone na ternie gminy, ktdérych wykaz przestawia tab. 8. Przy okredlaniu standardow
urbanistycznych w planie ogdlnym uwzgledniono fakt wystepowania obiektéw zabytkowych
poprzez dobdr stref planistycznych, zakresu profili  funkcjonalnych dodatkowych w
dostosowaniu_do uwarunkowan wynikajgcych z istniejgcego zagospodarowania danego
terenu jok i jego bezposredniego sgsiedztwa. Dobdr wskaznikdw dotyczgcych parametréw
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zabudowy i zagospodarowania terenu, w_strefach wystepowania obiektéw zabytkowych,

uwzglednia obecng forme i gabaryty obiektdw nie kolidujgc tym samym z ochrong krajobrazu

kulturowego i zabytkdw.

Tabela4Tabela 5. Zabytki rejestrowe w granicach gminy

Miejscowosé

Dworzyska

Izbica
Izbica
Ortéw Murowany
Ortéw Murowany
Ortéw Murowany

Kolonia
Ostrzyca

Stryjow
Tarnogéra

Tarnogéra
Tarnogéra

ul. Krakowskie
Przedmiescie 8
Tarnogdra Kolonia

Tarzymiechy

Wirkowice

Zakres wpisu

zespot dworski: dwor i park w gran. dziatek wskazanych w dec., wg
zat. planu oraz spichlerz w gran. $cian zewn., na dziatce wskazanej w
dec., wg zat. planu (oraz ewidencji parku)

cmentarz grzebalny (zydowski), w gran. dziatki wskazanej w decyzji,
wg zat. planu i karty cmentarza

cmentarz wojenny z | wojny Swiat. w gran. dziatki wskazanej w decyzji,
w gran. wg zat. planu i karty cmentarza

koscidt paraf. rzymskokat. pw. $w. Kajetana z wyposazeniem wnetrza,
cmentarz przykosécielny w gran. ogrodzenia

zespot patacowo-parkowy: patac, dwie oficyny, park, aleja
dojazdowa do zespotu, w gran. wg zat. planu

ruiny d. zamku wraz ze wzgdrzem i czworobokiem watdw i fos

ogréd dworski (o pow. wskazanej w dec.), w gran. wg zat. planu
patac i park

zespot patacowo-parkowy: patac, park, aleja dojazdowa, podjazd z
gazonem, fragmenty ogrodzenia z neogotyckimi stupami

cmentarz grzebalny, wraz z ogrodzeniem, drzewostanem i
nagrobkami (wg wykazu w karcie cmentarza), w gran. dziatki
wskazanejw dec., wg zat. planu i karty cmentarza

koscidt paraf. pw. $w. Zofii z wyposazeniem w zabytki ruchome,
dzwonnica, mur cmentarza koscielnego z dwiema kapliczkami,
drzewostan w gran. cmentarza koscielnego

cmentarz wojenny z | wojny $wiat., na dziatce wskazanej w dec., w
gran. wg zat. planu i karty cmentarza

cmentarz wojenny z | wojny $wiat., na dziatce wskazanejw dec., wg
zat. planu i karty cmentarza

park krajobrazowy (o pow. wskazanej w dec.), w gran. wg zat. planu

Nr
rejestru
A/1183
A/1181
A/1180
A/1127
A/1125
A/1126

A/1191
A/445
A/149

A/1184

A/95

A/1178
A/1179

A/1189

Irédto: Obwieszczenie nr 1/2025 Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie z dnia 31 stycznia
2025 r. w sprawie wykazu zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkéow nieruchomych wojewddztwa lubelskiego i do
rejestru zabytkdw archeologicznych wojewddztwa lubelskiego (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2025 r. poz. 758)

Miejscowosé
Dworzyska
Dworzyska
Dworzyska
Dworzyska

Dworzyska

Izbica

Izbica

Kryniczki
Majdan Krynicki
Majdan Krynicki

Tabela 6. Obiekty-Zabytki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow-zwirtgezeniem

Identyfikator Nazwa obiekiu wg Nr rejestru Uwagi

dziatki/potozenie karty zabytkow

060604_5.0002.458 Zespot dworsko- A/1183

060604_5.0002.459 parkowy

060604_5.0002.458 Dwoér w zespole A/1183
dworsko-parkowym

060604_5.0002.121 Spichlerz dworski ob. A/1183
remiza strazacka

060604_5.0002.458 Park dworski A/1183

060604_5.0002.459

060604_5.0002.458 Wozownia ob. dom A/1183 Na terenie w
mieszkalny w zespole rej. zab.
dworsko-parkowym A/1183

060604_4.0003.2893 Cmentarz wojenny A/1180

060604_4.0003.32 Cmentarz zydowski A/1181

nie istnieje Chatupa

060604_5.0006.24 Chatupa

060604_5.0006.47/2 Chatupa
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Miejscowosé

Ortéw Murowany
ob. Ortéw
Murowany Kolonia
Ortéw Murowany
ob. Ortéw
Murowany Kolonia
Ortéw Murowany
ob. Ortéw
Murowany Kolonia
Ortéw Murowany
ob. Ortéw
Murowany Kolonia

Ortéw Murowany
ob. Ortéw
Murowany Kolonia
Ortéw Murowany
ob. Ortéw
Murowany Kolonia
Ortéw Murowany
ob. Ortéw
Murowany Kolonia
Ortéw Murowany
ob. Ortéw
Murowany Kolonia
Ortéw Murowany
ob. Ortéw
Murowany Kolonia
Ostrzyca

obr. Tarnogdra Kolonia
Ostrzyca

Romandw

Stryjow
Stryjow

Stryjow

Stryjow
Stryjow
Tarnogdra
Tarnogéra

Tarnogdéra

Tarnogdéra

Tarnogdéra

Tarnogéra

Tarnogdra

Tarnogdra

Tarnogdra

Identyfikator
dziatki/potozenie
060604_5.0011.39/10

060604_5.0011.39/2
060604_5.0011.39/9

060604_5.0011.39/10

060604_5.0011. ...

35, 36, 37, 38, 39/2, 39/3,
39/4,39/5, 36/7,39/9. 39/10,

42, 43, 45, 184
060604_5.0011.78

060604_5.0011.24

060604_5.0011.113

060604_5.0011.405

060604_5.0011.114

060604_5.0011.114

060604_5.0017.105

060604_5.0013.1851/2
060604_5.0014.

566, 567/2, 568/1, 569, 570,
572,573, 574, 575/1, 576/1,

576/2, 577, 578, 579
060604_5.0015.137

060604_5.0015.

137,761,762/1,762/2,763

060604_5.0015.137

060604_5.0015.103/2
nie istnieje
060604_5.0016.2689
060604_5.0016.2688
060604_5.0016.4888
060604_5.0016.2689

060604_5.0016.2689

060604_5.0016.2689

060604_5.0016. ...

4559, 4560, 4562/4, 4562/5

060604_5.0016.4560
060604_5.0016. ...

4559, 4560, 4562/4, 4562/5

060604_5.0016.4729

Nazwa obiektu wg

karty

Patac

Oficyna w zespole
patacowym (pn.-
zach.)

Oficyna w zespole
patacowym (pn.-
wsch.)

Park dworski

Koscidt par. p.w. $w.
Kajetana

Ruiny ,,zamku” -
dworu obronnego

Cmentarz
rzymskokatolicki

Rzezba ,Sw. Jan
Nepomucen” - przy
zrodle

Rzezba ,,Sw. Antoni
Padewski” — przy
zroédle

Ogréd dworski

Chatupa
Park dworski

Patac
Park dworski

Brama wjazdowa i
domek odzwiernego

(w zespole patacowo-

parkowym)
Chatupa

Chatupa

Kosciot parafialny
p.w. $w. Zofii
Dzwonnica w zespole
koscielnym
Ogrodzenie w
zespole koscielnym
Cmentarz
przykoscielny d.
grzebalny

Kostnica ob. sala
parafialna w zespole
koscielnym

Zespdt patacowy

Patac

Park dworski

Cmentarz
rzymskokatolicki

Nr rejestru
zabytkéw
A/1125

A/1125

A/1125

A/1125

A/1127

A/1126

A/1191

A/445
A/445

A/95
A/95
A/95

A/95

A/95

A/149

A/149
A/149

A/1184

Uwagi

Granice parku
nie sq
sprecyzowane
w decyzji o
wpisie do rej.
zab.

Na terenie w
rej. zab. A/95



Miejscowosé
Tarnogéra Kolonia
Tarzymiechy

Wirkowice obr.
Wirkowice |

Wirkowice obr.
Wirkowice |

Wirkowice obr.
Wirkowice |
Wirkowice obr.
Wirkowice |
Wolka Ortowska

Identyfikator
dziatki/potozenie
060604_5.0017.669

060604_5.0018.878/2

060604_5.0021. ...
1188/24, 1188/25, 1188/26,
1191/1,1191/3
060604_5.0021.669/2

060604_5.0021.1129/1
060604_5.0021.1539/1

060604_5.0021.1540/1
nie istnieje

Nazwa obiektu wg
karty

Cmentarz z | wojny
Swiatowej
Cmentarz z | wojny
Swiatowej

Park dworski

Kosciét parafialny
p.w. Najswietszej Krwi
Pana Jezusa
Kapliczka przydrozna
(dwukondygnacyjna)
Cmentarz
rzymskokatolicki
Chatupa

Tabela 7. Zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

Obiekt

Zespot dworski w Dworzyskach sktadajacy sie z:

- dworu mur i otaczajgcego parku

- spichlerza mur. XIX

Wozownia w zespole dworsko-parkowym w

Dworzyskach

Cmentarz grzebalny nieczynny w Izbicy

Cmentarz wojenny z | wojny Swiatowej

Klinkiernia

Kosciot parafialny rzymskokatolicki pw. Sw.
Kajetana w Ortowie Murowanym wraz z
wyposazeniem wnefrza, cmentarzem

przykoscielnym w granicach ogrodzenia

Cmentarz rzymskokatolicki w Ortowie Murowanym

Ruiny zamku wraz ze wzgdrzem i czworobokiem

fos

Zespdt patacowo - parkowy w Ortowie
Murowanym obejmujgcy: patac, dwie oficyny,
park, aleje dojazdowqg do patacu

Figurka $w. Jana Nepomucena
Figurka $w. Jozefa

Kapliczka murowana

Mtyn

Ogréd dworski w Ostrzycy

Zespot patacowo - parkowy w Stryjowie

Brama wjazdowa i domek odzwiernego w zespole

patacowo-parkowym w Stryjowie

Kaplica, magazyn, budynek podworski w zespole

Adres Datowanie
Dworzyska XIX'w.
Dworzyska XIX w.
Izbica Il pot. XVIII

W.
Izbica 1914r.-
1918 .
Izbica 1928 .
Ortéw 1923 r.-
Murowany 1929 r.
Kolonia
Ortéw
Murowany
Kolonia
Ortéw XVI - XVII w.
Murowany
Kolonia
Ortéw | pot. XIX w.
Murowany
Kolonia
Ortéw
Murowany
Kolonia
Ortéw
Murowany
Kolonia
Ortéw 1898 r.
Drewniany
Tarnogéra | pot. XIX w.
Kolonia
Stryjow XIX w.
Stryjow 1879 r.
Stryjow 1943r. -
kaplica

patacowo-parkowym w Stryjowie
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Nr rejestru Uwagi
zabytkéw

A/1178
A/1179

A/1189

Forma ochrony

Wpis do rejestru zabytkow
nieruchomych
wojewddztwa lubelskiego
pod nr: A/1183

Inne zabytki nieruchome
znajdujgce sie w WEZ
Wpis do rejestru zabytkow
nieruchomych
wojewddztwa lubelskiego
pod nr: A/1181

Wpis do rejestru zabytkdw
nieruchomych
wojewddztwa lubelskiego
pod nr: A/1180

Zabytek nieruchomy
znajdujacy sie w GEZ
Wpis do rejestru zabytkdw
nieruchomych
wojewddztwa lubelskiego
pod nr: A/1127

Inne zabytki nieruchome
znajdujgce sie w WEZ

Wpis do rejestru zabytkdw
nieruchomych
wojewddztwa lubelskiego
pod nr: A/1126

Wpis do rejestru zabytkow
nieruchomych
wojewddztwa lubelskiego
pod nr: A/1125

Inne zabytki nieruchome
znajdujqgce sie w WEZ

Zabytek nieruchomy
znajdujgcy sie w GEZ

Zabytek nieruchomy
znajdujqcy sie w GEZ
Wpis do rejestru zabytkdw
nieruchomych
wojewddztwa lubelskiego
pod nr: A/1191

Wpis do rejestru zabytkdw

nieruchomych pod nr: A/445

Inne zabytki nieruchome
znajdujace sie w WEZ
Zabytek nieruchomy
znajdujgcy sie w GEZ



Obiekt

Zespot patacowo-parkowy w Tarnogérze
obejmujqgcy: patac, aleje dojazdowq, podjazd z
gazonem, pozostatosci ogrodzenia oraz park
Koscidét rzymskokatolicki pw. sw. Zofii z
wyposazeniem w zabytki ruchome, dzwonnicq,
murem cmentarza koscielnego z dwiema
kapliczkami oraz drzewostanem

Kostnica w zespole koscielnym

Cmentarz grzebalny czynny w Tarnogérze z
ogrodzeniem, nagrobkami, drzewostanem

Kapliczka mur. z rzezbqg $w. Jana Nepomucena

Kapliczka murowana

Ratusz mur.

Organistéwka mur.

Rzezba matki bozej ,,Krélowej Pokoju™
Mtyn mur.

Cmentarz wojenny z | Wojny Swiatowe;j

Cmentarz wojenny w Tarzymiechach

Zespot dworski Tarzymiechy

-spichlerz

-dwoér (pozostatosci)

Park krajobrazowy i tereny nadwieprzanskie

Koscidt rzymskokatolicki pw.
Najswietszej krwi Pana Jezusa
Cmentarz rzymskokatolicki w Wirkowicach

Kapliczka przydrozna (dwukondygnacyjnal)

Kapliczka $w. Jana Nepomucena mur.
Kapliczka drewniana

Kamienny stup przydrozny z ptaskorzezbg

Adres Datowanie
Tarnogéra | pot. XIX w.
Tarnogéra XVIw.
Tarnogéra
Tarnogéra pocz. XIX

W.
Tarnogéra XVIIw.
Tarnogéra | pot. XIX w.
Tarnogdra XVIII / XIX
w.
Tarnogdéra 1840r.
Tarnogéra
Tarnogéra XIX w.
Tarnogdéra 1914r. -
Kolonia 1918 r.
Tarzymiechy 1915r.
Tarzymiechy XIX w.
Wirkowice 1934r.
Wirkowice | 1972
Wirkowice |
Wirkowice | XVIIw.
Wirkowice |
Wolka 1842r.
Ortowska
Wolka 1975T.
Ortowska

Forma ochrony

Wpis do rejestru zabytkdw
pod nr: A/149

Wpis do rejestru zabytkdw
pod nr: A/95

Inne zabytki nieruchome
znajdujagce sie w WEZ
Wpis do rejestru zabytkdw
nieruchomych
wojewddztwa lubelskiego
podnr: A/1184

Wpis do rejestru zabytkdw
nieruchomych
wojewddztwa lubelskiego
pod nr: A/1184

Zabytek nieruchomy
znajdujgcy sie w GEZ
Zabytek nieruchomy
znajdujacy sie w GEZ
Zabytek nieruchomy
znajdujacy sie w GEZ
Zabytek nieruchomy
znajdujgcy sie w GEZ
Zabytek nieruchomy
znajdujgcy sie w GEZ
Wpis do rejestru zabytkdw
nieruchomych
wojewddztwa lubelskiego
pod nr: A/1178

Wpis do rejestru zabytkow
nieruchomych
wojewddztwa lubelskiego
podnr: A/1179

Zabytek nieruchomy
znajdujacy sie w GEZ

Wpis do rejestru zabytkow
nieruchomych
wojewddztwa lubelskiego
pod nr: A/1189

Inne zabytki nieruchome
znajdujqgce sie w WEZ
Inne zabytki nieruchome
znajdujqce sie w WEZ
Inne zabytki nieruchome
znajdujgce sie w

WEZ

Zabytek nieruchomy
znajdujqcy sie w GEZ
Zabytek nieruchomy
znajdujgcy sie w GEZ
Zabytek nieruchomy
znajdujgcy sie w GEZ

Irédto: Zarzqdzenie Nr 28.2021 Wéjta Gminy Izbica z dnia 16 lutego 2021 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji

Zabytkow Gminy Izbicy

Tabela 8. Stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw
Nr stanowiska na obszarze

Miejscowosé Obszar AZP
Bobliwo 85-86
Dworzyska 84-87
Wirkowice Il ,,Gérecko” 85-86
Izbica 85-87
Kryniczki 84-88
Majdan Krynicki 84-88

7,9.10

28, 29, 30, 57, 58, 59,60
16

10, 22, 23, 24, 25, 26, 27
13, 14,15, 16

27
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Miejscowosé Obszar AZP Nr stanowiska na obszarze

Wélka Ortowska ,,Majdanek” 84-87 77.78,79

Topola ,Marianka” 84-87 75,76

Mchy 84-86 1,34, 35,36

Ortow 84-87 31

Ortéw Drewniany 84-87 80

Ortéw Drewniany Kolonia 84-87 81, 82

Ortéw Murowany 84-87 68, 69, 70

Ortéw Murowany Kolonia 84-88 1

Ortéw Murowany Kolonia 84-88 17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26

Ostrowek 85-86 12

Ostrzyca 84-87 118,119, 120, 124, 125, 126

Ostrzyca 85-87 8

Ostrzyca 85-86 1.2

Romandéw 84-87 1,2,3,4,56,7,89,10, 11, 61, 62

Romandéw 84-87 121,122,123

Stryjow 84-88 5, 6,86,87,88, 89,90, 91, 92, 93, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101,
102, 103, 104, 105, 106, 37, 38, 39, 40, 41, 42

Tarnogdra 84-87 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44

Tarnogéra 85-87 1,2,5,15,16,17,18, 19, 20

Tarnogéra - Izbica 85-87 4, 6,7,34,35, 36,37, 38, 39, 45

Tarnogdra Kolonia 84-86 26,27, 28,29, 30, 31, 32, 33

Tarnogdra Kolonia 85-86 3,11,13, 14,15

Tarzymiechy 85-87 28, 21,29, 30, 31, 33

Tarzymiechy | 85-86 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 63, 64, 65, 66, 67,

Tarzymiechy |l 86-86 (‘65; 53, 54

Tarzymiechy |l 85-86 62

Tarzymiechy lll 85-87 32

Tarzymiechy | 85-86 68

Topola 84-87 71,72,73,74

Wat 84-87 13, 14,15, 16, 45, 46, 63, 64, 65, 66, 67

Wirkowice 85-86 4,5,8, 20,21, 22,23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34,
35, 36, 37, 39, 40, 41, 42, 38

Wirkowice |l 85-86 18,19

Woélka Ortowska 84-87 17,18, 19, 20, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93

Zalesie Kolonia 85-87 11,12,13, 14

Tarnogéra Kolonia ,,Zawodzie” 85-86 43, 44

Irédto: Zarzqdzenie Nr 28.2021 Wéjta Gminy Izbica z dnia 16 lutego 2021 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji
Zabytkdw Gminy Izbicy
6.13 OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na ferenie gminy nie wystepujg pomniki zagtady ani ich strefy ochronne.

6.14 TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

W granicach gminy zlokalizowane sg tereny zamkniete ustanowione Decyzjg nr 14
Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Ml z 2020 r. poz. 38 z pdzn. zm.) zwigzane
z linig kolejowq 69 Rejowiec — Hrebenne — gr. panstwa, w granicach ktérej wskazano strefe
komunikacyjng 17SK.
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6.15 OBSZIARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy zlokalizowany jest lotnicze urzgdzenie naziemne o numerze z rejestru
NAV/N/B/1124/1/2013, wokdt ktdérego wyznaczona jest powierzchnia ograniczajgca
zabudowe. Ograniczenia z tym zwigzane uwzglednione zostaty w planie ogdlinym, a
sgsiedztwo obiektu i granice powierzchni ograniczajgcej zabudowe objete zostaty strefg
otwartq.

6.16 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

W granicach gminy nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacii,
rekultywaciji lub remediacii.

6.17 OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

Gmina posiada Gminny Program Rewitalizacji Gminy Izbica na lata 2024-2030 przyjety
Uchwatg Nr X.78.2024 Rady Miejskiej w Izbicy z dnia 30 grudnia 2024 r. zgodnie z ktérym w
obszarze gminy wyznaczono obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji. Jako obszary
zdegradowane uznano 6 jednostek analitycznych, fj.: OBSZAR B: Wirkowice (Pierwsze, Drugie),
OBSZAR D: Ostrzyca - Tarnogéra, OBSZAR E: Izbica (Wies i Osada), OBSZAR G: Kryniczki— Majdan,
Krynicki - Ortdw Murowany - Ortéw Murowany-Kolonia, OBSZAR I: Stryjéw, OBSZAR J: Wélka
Ortowska - Topola. Natomiast za obszar rewitalizacji uznane zostaty cate powierzchnie
zurbanizowane danego obszaru, tj.: OBSZAR D: Ostrzyca —Tarnogdra, OBSZAR I: Stryjow, OBSZAR
J: Wélka Ortowska — Topola.

6.18 OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA

W obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw cichych na podstawie art. 118b ust. 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

6.19 GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-1Il ORAZ GRUNTY LESNE

Powierzchnia gminy wynosi 138 km2, w tym ok. 75% stanowiq uzytki rolne, 18% lasy,
a grunty pozostate 7%. Lesisto$¢ gminy lzbica wynosi 18,8%. Przewaga uzytkdw rolnych w
ogdinej powierzchni gminy wskazuje na typowo rolniczy charakter gminy Izbica. Na terenie
gminy dominujg grunty orne. Najwiecej takich gruntéw wystepuje w obrebach Tarzymiechy,
Tarnogdra, Tarnogéra Kolonia, Wirkowice |, Wélka Ortowska, Izbica oraz Ostrzyca. Drugim w
kolejnosci, co do wielko$ci powierzchni gruntdw, rodzajem uzytkdw w gminie Izbica sq lasy i
zadrzewienia. Najwieksze kompleksy lesne znajdujqg sie we wschodniej czesci gminy na terenie
obrebu Ortéw Murowany, czesci zachodniej na terenie obrebu Wirkowice Il oraz w
potudniowo-wschodniej cze$ci gminy na terenie obrebdw Stryjow i Ortdw Murowany Kolonia.

Na terenie gminy dominujq tereny orne klas bonitacyjnych I-lll zajmujq i podlegajg one
ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Grunty rolne chronione
klas | — lll uwzglednione zostaty przy wyznaczaniu zasiegu stref o charakterze rolniczym - strefy
otwarte, strefy produkciji rolniczej i strefy wielofunkcyjne z zabudowq zagrodowq. Grunty te
uwzgledniono réwniez w procesie optymalizacji obszaru uzupetnienia zabudowy stosownie do
przepisu § 1 ust. 6 rozporzgdzenia OUZ.

Grunty leSne uwzglednione zostaty przy wyznaczaniu zasiegu stref otwartych i produkcii
rolniczej. Gtéwne kompleksy le$ne znajdujg sie w granicach stref otwartych. Niewielkie
fragmenty terendw lesnych znajdujqg sie w granicach stref produkcji rolnicze;.
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6.20 ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII PRZEMYSLOWEJ

W obszarze gminy nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia

powdaznej awarii przemystowe;.

6.21 OBSZARY PASA NADBRZEINEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICINEGO

W obszarze gminy nie wystepuje obszar pasa nadbrzeznego.

6.22 ROZMIESZCIENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECINEJ,

TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
ZAGOSPODAROWANIU

W odniesieniu do infrastruktury spotecznej, tfransportowej, technicznej, ktérych istnienie

wigzatoby sie z ograniczeniami w zagospodarowaniu, w granicach gminy zlokalizowane sq:

droga krajowa nr 17 relacji Zamos$¢ — Hrebenne - gr. panstwa o klasie technicznej GP
(gtébwna ruchu przyspieszonego), planowana droga ekspresowa S17, co zostato
uwzglednione poprzez wyznaczenie stref komunikacyjnych w granicach paséow
drogowych obejmujgcych tereny w liniach rozgraniczajgcych drogi (dziatki drogowe)
oraz stref otwartych obejmujgcych trase projektowane] drogi ekspresowej S17 i nie
wyznaczanie stref zwigzanych z zabudowq na tfrasie przebiegu tej drogi,

teren zamkniety o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panstwa ustanowiony przez Ministra Infrastruktury (Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z
dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajq linie
kolejowe; Dz. Urz. Ml z 2020 r. poz. 38 ze zm.), 1j. linia kolejowa nr 69 Rejowiec — Hrebenne —
gr. panstwa, co zostato uwzglednione poprzez objecie tej linii strefg komunikacyjng,

linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ NN 220 kV relacji Chetm-Mokre z pasem
technologicznym o szerokosci: 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie
poziomym),

linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN z pasami technologicznymi szerokosci
40 m,

linie elektroenergetyczne SN inN,

gazocigg wysokiego cisnienia DN 150 ze strefg kontrolowang wynoszgcg 30 m (po 15 mw
obie strony od osi gazociggu) oraz gazociqgi Sredniego cisnienia,

lotnicze urzadzenie naziemne (,,LUN"), o numerze z rejestru NAV/N/B/1124/1/2013, wokot
ktérego wyznaczony jest obszar powierzchni ograniczajgcych zabudowe (,,BRA").

W_pasach_technologicznych_linii elekiroenergetycznych obowigzujg nastepujgce

ograniczenia:

zakaz realizacji budynkdw mieszkalnych, budynkdw zamieszkania zbiorowego i budynkéw
uzytecznosci publiczne;j;

lokalizacja pozostatych obiektdw i urzgdzeh budowlanych (zwigzanych np. z dziatalnoscig
gospodarczqg lub rekreacyjng, zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw i stref zagrozonych wybuchem) musi uwzgledniaé wymogi okreslone w przepisach
odrebnych oraz normach dotyczgcych projektowania linii elekiroenergetycznych;

zakaz tworzenia hatd, nasypdw oraz zwiekszania rzednych terenu;

zakaz sadzenia rodlinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m;

dla lokalizacji farm wiatrowych w sgsiedztwie linii przesytowych, minimalna odlegtose
turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okre$lona joko odlegto$é najbardziej
skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krahcow topat turbiny) od osi trasy napowietrznego
odcinka linii elektroenergetycznej, wynosi pieciokrotnos¢ srednicy kota (5xd) zataczanego
przez topaty turbiny wiatrowe;j;
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e dla lokalizacji farm wiatrowych w sqgsiedztwie linii przesytowych, minimalna odlegto$¢
turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okre$lona jaoko odlegto$é najbardziej
skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krahcodw topat turbiny) od osi trasy napowietrznego
odcinka linii elektroenergetycznej, wynosi trzykrotno$¢ Srednicy kota (3xd) zataczanego
przez topaty turbiny wiatrowej, jedynie w przypadku wyposazenia przewoddw
odgromowych wszystkich przeset linii znajdujgcych sie w tej odlegtosci w czynng ochrone
przeciwdrganiowq;

e lokalizacja urzadzen i obiektow farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii
przesytowych dopuszczalna jest poza obszarami:

o Wwokot stupdw w ksztatcie kota o promieniu, co najmniej rOwnym wysokosci stupa oraz
w obszarze pomiedzy stupami wzdtuz osi linii, w pasie o szerokosci rownej odlegtosci
pomiedzy skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazdqg strone,

o nazatomach trasy linii, na przedtuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony niezabudowany
pas, ktérego dtugos¢ liczona od fundamentdw stupa po przedtuzeniu osi trasy linii
bedzie rowna potréjnej wysokosci stupa, a szeroko$¢ roéwna odlegto$ci pomiedzy
skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazdg strone.

W odniesieniu do linii elekiroenergetycznych SN i nN, w odniesieniu do ktérych
obowigzujqg strefy wolne od zabudowy, zwigzane z ograniczeniami w zagospodarowaniu.
Jednakze, ze wzgledu na zakres i charakter ustaleh planu ogdlnego gminy, ich wystepowanie
i rozmieszczenie, w tym takze stacji SN/nN, w kontekicie kluczowych warunkdw wyznaczania
stref zabudowy, nie stanowiq przestanki do delimitacji terendéw zabudowy. Kazda ze stref
planistycznych jakie mozna wyznaczy¢ w planie ogdinym gminy posiada w profilu gtdwnych
tereny infrastruktury techniczne;.

Na etapie sporzgdzania plandw miegjscowych nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
Zwigzane z ograniczeniami wynikajgcymi z wystepowania linii elektroenergetycznych.
Lokalizacja obiektow w poblizu istniejgcych linii elektroenergetycznych SN inN moze odbywad
przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci. Strefa wolna od zabudowy wynosi odpowiednio:
e dla linii napowietrznej SN 15 kV - pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),

e dla linii napowietrznej nN 0,4 kV - pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
e dla linii kablowej SN 15 kV - pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
e dla linii kablowejnN 0,4 kV - pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii)

Przy sytuowaniu sitowni wiatrowych w poblizu istniejgcych i planowanych
napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy stosowaé nastepujgce wymagania w
zakresie odlegtosci sitowni od linii wzdtuz trasy linii elektroenergetycznych o napieciu do 45 kV
wyznacza sie pasy techniczne, w ktérych przy dowolnym stanie pracy sitowni wiatrowej, nie
moze znalez¢ sie jakikolwiek jej element (w szczegdlnosci topaty sitowni). O§ symetrii pasa
technicznego wyznaczac powinny stupy.

Szeroko$¢ pasdw technicznych dla danego typu linii wynosi:
e linie niskiego napiecia (do 1 kV): linia jednotorowa: 20 m, linia dwutorowa 25 m,
e linie sredniego napiecia (do 45 kV): linia jednotorowa: 25m, linia dwutorowa 30 m.

Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewnia¢ w trakcie budowy,
uzytkowania/eksploatacji zachowanie odlegtosci od osilinii elektroenergetycznych. Wyznacza
sie odlegtosci lokalizaciji instalacji fotowoltaicznych od osi istniejgcych i projektowanych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mnigjsze niz:

e dla linii napowietrznych SN 15 kV - pas 14,0 m (po 7,0 m od osi linii)
e dlalinii napowietrznych nN 0,4 kV - pas 7,0 m (po 3,5 m od 05ssi linii)
e dla linii kablowych SNinN - pas 1,4 m (po 0,7 m od osi linii)
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W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalacii
fotowoltaicznych sadzenia rodlinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowigzuje szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisdéw odrebnych.

Na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesianie nalezy pod liniami
napowietrznymi SN pozostawi¢ bez zalesiania pas o szerokosci min. 13,0 m, pod liniami
napowietrznymi NN pozostawi¢ bez zalesienia pas o szerokosci min. 3,0 m, nad liniami
kablowymi SN i nN nalezy pozostawi¢ bez zalesienia pas o szerokosci min. 30 m. Dopuszcza sie
w pozostawionych pasach linii. Napowietrznych prowadzenie gospodarki lesnej pod
warunkiem utrzymywania pod liniami drzew nie przekraczajgcych 2 m wysokosci oraz
pozostawienie wokdt kazdego stupa powierzchni nie zalesionej w odlegtos$ci co najmniej 4 m
od stupa.

Dla terendw gdrniczych zlokalizowanych w poblizu linii energetycznych SN nalezy pod
napowietrzng linig SN pozostawi¢ pas ochronny o szeroko$ci minimum 22,0 m (po 11,0 m od osi
linii SN). W pozostawionym pasie zabrania sie wydobywania urobku (pracy maszyn i urzgdzeh
do robét ziemnych).

W zwigzku z wystepowaniem na terenie gminy gazociggdw, planujgc rozbudowe
infrastruktury nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zachowania stref kontrolowanych dla
istniejgcych gazociggdéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, co oznacza, ze w strefie
kontrolowanej istniejgcych gazociggdédw dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych. W
strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkdw, urzgdzac statych sktaddw i
magazyndéw, sadzi¢ drzew i krzewdw oraz podejmowac dziatalnosci moggcej zagrozic¢
trwato$ci gazociggu podczas jego eksploatacji. Ponadto przy scalaniu lub podziale
nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem nalezy przewidzie¢ dostepnosc do
infrastruktury technicznej. W strefach kontrolowanych istnieje ograniczenie praw wtasnosci
wtascicieli gruntdw zwigzane z zagwarantowaniem dostepnodci do gazociggu dla stuzb
eksploatacyjnych Operatora Systemu Dystrybucyjnego.

W zwigzku z lokalizacjg w granicach gminy lotniczego urzgdzenia naziemnego (,,LUN"),
o numerze z rejestru NAV/N/B/1124/1/2013 wyznaczone zostaty powierzchnie ograniczajgce
zabudowe (dalej ,,BRA"). W celu zapewnienia niezaktdéconej pracy LUN  obowigzujg
ograniczenia wysokosci zabudowy przy ksztattowaniu tadu przestrzennego na terenie gminy.

W granicach gminy nie wystepujqg i nie sg planowane obiekty infrastruktury spotecznej,
ktérych funkcjonowanie wigzatoby sie z ograniczeniami w zagospodarowaniu.

6.23 REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

W czasie przygotowywania projektu planu, dla wojewddztwa lubelskiego nie
uchwalono audytu krajobrazowego.

6.24 OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZINE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART.
72 usT. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

W opracowaniu ekofiziograficznym podstawowym dla obszaru gminy i miasta Izbica
okre$lono ekofizjograficzne uwarunkowania dla zagospodarowania przestrzennego dla
nastepujgcych stref i funkcji zagospodarowania:

Wskazania w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego, w tym ochrony
bioréznorodnosci
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Na terenach o znaczgcych walorach srodowiskowych, ktére wtgczono do Systemu

Przyrodniczego Gminy, nalezy ograniczy¢é wszelkie zagrozenia oraz zapewni¢ ochrone
wszystkich cennych obiektdw i struktur przyrodniczych. W tym celu przyjmuje sie gtéwne kierunki
ochrony $rodowiska przyrodniczego:

ksztattowanie zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej poza systemem przyrodniczym
gminy;

harmonizowanie uktaddw osadniczych i infrastruktury technicznej z siecig ekologicznag;
zakaz form uzytkowania terenu, stwarzajgcych zagrozenia dla funkcji ekologicznych;
zachowanie droznosci powigzanh ekologicznych:

o racjonalna lokalizacja zabudowy - zalecane dziatania zmierzajgce do

koncentracji zabudowy przy jednoczesnym zachowaniu luk miedzy budynkami
- szkodliwe jest tworzenie dtugich pasdw zabudowy wzdtuz drég;

o zakaz tworzenia nasypdw i grodzenia poprzecznie do osi dolin rzecznych;
ustalenie wysokiej powierzchni biologicznie czynnej dla terendw o najcenniejszych
walorach przyrodniczych;
prowadzenie polityki zalesien najstabszych gruntow;
objecie ochrong:

o drzew przydroznych oraz zadrzewien srédpolnych i zlokalizowanych w dolinach

rzecznych;

o laséw przed zmiang sposobu ich uzytkowania;

o uzytkdw zielonych i zalesien przed przeksztatceniem w pola uprawne.

W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania Przyrodniczego Systemu Gminy

nalezy zapewni¢ drozno$¢ korytarzy ekologicznych i objg¢é ochrong wezty ekologiczne
poprzez:

dla obszaréw tqgcznikowych (korytarzy ekologicznych):

ograniczenie do niezbednego minimum prowadzenia nowych melioracji w obrebie
dolin rzecznych;

tworzenie warunkdéw do unaturalniania stosunkéw wodnych;

ograniczenie doptywu substancji biogennych do obszaréw podmoktych;
ograniczenie nowej zabudowy w obrebie korytarzy;

eliminacje istniejgcych barier ekologicznych (obszaréw konfliktowych z punktu
widzenia funkcjonowania srodowiska) ograniczajgcych swobodng migracje zwierzgt
np. poprzez budowe odpowiedniej szerokosci przepustéw na ciekach (mostki),
drogach;

w miare mozliwosci ograniczenie tworzenia nowych barier ekologicznych w formie
nasypow drogowych itp., w przypadku lokalizacji wiekszych obiektéw kubaturowych
sytuowanie ich wzdtuz osi korytarzy i cigqgdéw ekologicznych;

dla weztéw ekologicznych (lesno-tgkowych):

ograniczenie do niezbednego minimum prowadzenia howych melioracii;

ochrona przed zrebami zupetnymi;

ochrona starodrzewia;

dgzenie do przeksztatcenia struktury drzewostanu zgodnie z zajmowanym siedliskiem;
tworzenie laséw wielowiekowych, wielopietrowych i réznokierunkowych;

ochrona przed zmiang dotychczasowego przeznaczenia;

zachowanie siedlisk zwierzgft;

dla siegaczy ekologicznych:

ochrona przed zmiang dotychczasowego przeznaczenia;

wzbogacanie o nowe zadrzewienia;

ochrona przed eutrofizacjg obszaréw bagiennych i oczek wodnych;
ograniczenie do niezbednego minimum prowadzenia nowych melioraciji;
tworzenie warunkdw do unaturalniania stosunkéw wodnych.
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Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

e ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla w piecach domowych:

o zmiana sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne,
wycofanie z uzytkowania kottdw i piecéw weglowych o ztym stanie
technicznym i niskiej sprawnosci cieplnej;

o modernizacja systeméw grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu
zmniejszenia zapotrzebowania na energie cieplng;

o popularyzacja energii ze zréddet odnawialnych, przede wszystkim przy
wykorzystaniu instalaciji kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych;

e Utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych pasdw zieleni izolacyjnej w sqsiedztwie
gtéwnych szlakéw komunikacyjnych.

Wskazania w zakresie ochrony przed hatasem

¢ modernizacja drég publicznych, poprawa stanu nawierzchni;

e Utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych pasdw zieleni izolacyjnej w sqsiedztwie
gtéwnych szlakéw komunikacyjnych sgsiadujgcych z  obszarami  chronionymi
akustycznie.

Wskazania w zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych

e W celu zapewnienia warunkéw do redlizacji celdéw $Srodowiskowych zawartych
w Ramowej Dyrektywie Wodnej, Prawie wodnym oraz Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty:

o zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania zanieczyszczeh do gleby i wod;

o zapobieganie pogarszaniu oraz poprawa stanu wod;

o ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnienie
rownowagi miedzy poborem a zasileniem wod, tak by utrzymadé dobry stan
chemiczny i ilosciowy wdd podziemnych;

e zakaz dziatan rolniczych, odwadniania uzytkéw zielonych oraz budowy i rozbudowy
obiektéw ktére pogorszytyby stan sanitarny wod;

¢ odpowiednia gospodarka wodno-$ciekowa:

o rozbudowa/modernizacja systemu kanalizacji sanitarnej;

o rozbudowa/modernizacja sieci wodociggowe;j;

o W przypadku braku mozliwosci podtgczenia do sieci kanalizacyjnej stosowanie
odpowiednich indywidualnych rozwigzah magazynowania $ciekdw np.
szczelnych zbiorkdw (szamb), sprawnych przydomowych oczyszczalni $ciekdw;

o utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i modernizacja uje¢ wody;
eliminacja zrzutdéw nieoczyszczonych sciekdw do wdd i gruntu;

o sukcesywne likwidowanie 7rédet zagrozen zanieczyszczenia Sciekdw
komunalnych z uktadu osadniczego i z gospodarstw rolnych;

e zakaz sktadowania odpaddw w miejscach do tego nieprzeznaczonych;

e niezabudowywanie dolin, zwtaszcza w sgsiedztwie koryt i unikanie regulacii rzek;

e zachowanie oczek wodnych.

Wskazania w zakresie ochrony gleb

e ograniczanie (w miare mozliwosci) przeznaczania gruntéw klasy II-lll na cele nierolnicze;

e ochrona gruntdéw organicznych wystepujgcych w bezposrednim sgsiedztwie ciekdw,
na ktérych wyksztatcity sie zbiorowiska tgkowe i torfowiska niezaleznie od klasy;

e przeznaczanie gruntdw najstabszych klas pod zalesienia;

e racjonalne stosowanie wapna, nawozdéw sztucznych i Srodkdw ochrony roslin
na terenach rolnych, zakaz sktadowania bezposrednio na ziemi nawozdw, pasz,
obornika i innych substancji wykorzystywanych w rolnictwie;

e wprowadzanie zadrzewieh wzdtuz drég, miedz i lokalnych obnizen;
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stosowanie w krajobrazie rolniczym w zadrzewieniach rodzimych gatunkéw drzew
i krzewdw, zgodnie z siedliskiem;

prowadzenie zabiegdw przeciwerozyjnych na gruntach ornych (zapobieganie przed
erozjg wodngq i wietrzng);

promowanie rolnictwa ekologicznego.

Wskazania w zakresie ochrony litosfery

rygorystyczne przestrzeganie uzyskania koncesji na eksploatacje wszelkich surowcodw
mineralnych;
ograniczenie i kontrola nielegalnego pozyskiwania surowcow.

Wskazania w zakresie ochrony waloréw krajobrazowych i obiektéw zabytkowych

ze wzgledu na dominacje rolniczego krajobrazu gminy objecie ochrong obszaru przed
rozpraszaniem zabudowy, lokalizacjg obiektéw nieharmonijnych z krajobrazem, duzych
obiektéw przemystowych i handlowych;

ochrona zabytkdw w tym obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdw:

o zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw;

ochrona krajobrazu  kulturowo-przyrodniczego: ksztattowanie ferenu, zieleni
(w szczegdlnosci starodrzewia), wprowadzenie nowych elementédw krajobrazowych,
podnoszgcych wartos¢ estetyczng terenu i podkreslajgcych zwigzek przestrzenny,
podporzgdkowanie sie historycznym uktadom, tworzgcym otwarcia czy tez zamkniecia
widokowe.

7 ZALACINIKI

Zatacznik nr 1. Obszar uzupetnienia zabudowy. Tereny niezabudowane, w tym luki w

zabudowie
Zalgcznik nr 2. Wizualizacja granic poszczegolnych stref planu ogdlnego oraz zasieg obszaru

uzupetnienia zabudowy

Zatacznik nr 3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
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