UCHWALRA NR ....cconiene
RADY MIEJSKIE]J W IZBICY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Izbica dla obszaru
cmentarza parafialnego w Tarnogérze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U, 22023 1. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z Uchwaly Nr XXXI1.205.2021 Rady Gminy Izbica z dnia
25 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Izbica dla obszaru cmentarza parafialnego w Tarnogérze, Rada Miejska w Izbicy uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1,
Ustalenia Ogéine

§ 1. Stwierdza sig, Ze nie zostajg naruszone ustalenia Studivm uwarunkowar i kierunkéw zagospodatowania
przestrzennego  gminy Izbica uchwalonego uchwals Nr II/21/2002 Rady Gminy Izbica
z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie Studium uwarunkowas i kierunk6w zagospodarowania ‘przestrzennego
gminy Izbica, z pézniejszymi zmianami.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Izbica dla obszaru cmentarza
parafialnego w Tarnogérze, zwany dalej ,,planem”, obejmujgey istniejgcy cmentarz wraz z planowanym jego
powigkszeniem oraz tereny w odleglo§ci nic mniejszej niz 150 m od cmentarza poloZone w obrgbie
ewidencyjnym Tarnogéra.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni ok. 32,40 ha, ktérego granice przedstawiono na zatgczniku
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaty;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong
na rysunku planu okreélajgca najmniejsza dopuszczalng odlegtodé usytuowania lica zewngtrznych Scian
budynku w stosunku do linii rozgraniczajgcych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapéw,
gzyms6w, schod6éw i pochylni, wykuszy, balkonéw, gank6éw i taraséw wystajgcych przed lico budynku do
1,5 m;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnoéci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

4) symbolu — nalezy przez to rozumieé oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane terenowi
wyznaczonemu liniami rozgraniczajgcymi, w ktérym litery okreflaja przeznaczenie podstawowe terenu
a cyfra umozliwia identyfikacje terenu spoéréd innych o tym samym oznaczeniu literowym.




§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenéw wyrazone za pomocg symboli;
5) wymiarowanie odleglo$ci w metrach;
6) pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego napiecia.
2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg wylgcznie charakter
informacyjny.
§ 5. 1. Na obszarze, o ktérym mowa w § 2 ust, 2, okre§la sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingows i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw;
8) granice i sposoby zagospodarowania, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

9) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

10) szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
15) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

16) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomodci, kolorystyke obiektGw budowlanych oraz pokrycie dachéw.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w § 2 ust. 2, ze wzglgdu na wystepujace uwarunkowania plan nie okresla:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz d6br kultury wsp6lczesnej;




2) wymagah wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposob6w zagospodarowania terenéw gérniczych, , obszaréw osuwania sig mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw

§ 6. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza sig tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) U — teren ustug;

2) KDZ — teren drogi zbiorczej;

3) KDL — teren drogi lokalnej;

4) KR — tereny komunikacji wewnetrznej;

5) KOP — teren parkingu;

6) RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
7) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;

8) L — tereny lasu;

9) ZN — tereny zieleni naturalnej;

10) CC — tereny cmentarza czynnego.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 7. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych i zasad ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkéw z uwzglgdnieniem przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej
na rysunku planu;

2) ustala sie maksymalng wysoko§¢ zabudowy:

a) dla konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, stupéw oraz masztéw, za wyjgtkiem inwestycji
z zakresu tacznoéei publicznej — 22 m,

b) dla pozostatych budowli -~ 12 m, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej,
c) dla budynk6éw — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegélnych terenéw.

§ 8. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzZytkowania terenéw
ustala sig, iz dla wszystkich teren6w do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreélonego niniejszg uchwatg
zachowuje si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu,

§ 9, Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokry¢ dachowych:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji o niskim nasyceniu barwy, spo§réd odcieni koloréw: biatego,
bezowego, zéttego 1 szarego;

2) nakaz pkt. 1 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajgcej z zastosowania materiatéw elewacyjnych z drewna, cegly, kamienia,
betonu oraz szkta pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materiatéw,

b) element6w elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzgcego dziatalno§¢ na
danej dziatce budowlane;j;




3) nakaz stosowania kolorystyki dachéw sposréd odcieni kolor6w: czerwonego, brazowego, ciemnozielonego,
grafitowego; '

4) nakaz pkt. 3 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajacych z zastosowania materialéw dachowych z tupkéw,
gont6w, widr, strzechy i blachy miedzianej pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materiatéw;

5) dopuszcza sig dachy z nawierzchnig urzqdzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roélin.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych przepiséw

§ 10, Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

1) obszar planu polozony jest w caloSci w granicach Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych Niecka Lubelska
nr 406, dla ktérego spos6b zagospodarowania okre$lony zostat ustaleniami planu w tym w szczeg6lnoéci
w zakresie dopuszczalnego sposobu i zagospodarowania terenu oraz prowadzenia gospodarki éciekowej

i gospodarki odpadami;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé, mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznodci publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym Jub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

5) zakaz sktadowania odpadéw niebezpiecznych;

6) gromadzenie pozostatych odpad6w wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi
na terenie gminy Izbica;

7) ustala si¢ ochrong przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez obowigzek traktowania
terenéw oznaczonych symbolem RZM jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;.

Rozdziat 5
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw

§ 11. 1. Wyznacza sig pas techniczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia o
szerokosci 15 m —po 7,5 m od osi linii;

2. W pasie technicznym, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje:
1) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) maksymalna wysokoé¢ zieleni do 3 m,

3. W odlegtosci do 50 m od cmentarza wskazanej na rysunku planu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji ujeé wody:;

2) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt Iludzi, zakladéw produkujacych artykuly
zywnodci, zaktad6w Zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujgcych artykuly Zywnoéci.

4. W odlegtosci od 50 m do 150 m od cmentarza ustala sig:
1) zakaz lokalizacji ujeé wody;

2) zakaz lokalizacji budynk6éw przeznaczonych na staty pobyt Iudzi, zakladéw produkujacych artykuly
zywnosci, zakiadow zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujacych artykuly Zywnoéci nie podtaczonych
do sieci wodociagowej.




Rozdziat 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 12, Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) w obszarze planu zlokalizowany jest zabytek wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajacy ochronie zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, ktéry wskazano na rysunku
planu — cmentarz rzymskokatolicki z poczatku XIX w, — nr rejestru zabytkéw A/1184;

2) dla obiektu, o ktérym mowa w pkt 1 ustala si¢ kontynuacj¢ dotychczasowego sposobu zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly,
Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw
§ 13. Wskazuje si¢ obszaty szczeg6lnego zagrozenia powodzig Q=1% oraz Q=10%, dla ktérych obowigzujg |
zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrgbnych, oraz ustala si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z niniejszg

uchwata oraz:
1) zakaz gromadzenia §ciekéw, nawozéw naturalnych, $rodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub

materiatéw, ktére mogg zanieczy$ci¢ wody oraz zakaz przetwarzania odpadéw;
2) zakaz zmiany uksztaltowania terenu poprzez jego podnoszenie (nawozenie mas ziemnych),

Rozdzial 8.
Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz nowo wydzielonych dziatek
budowlanych

§ 14. Ustalenia w zakresie szczeg6towych zasad 1 warunk6w scalenia i podziatu nieruchomofci:
1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomoéci;

2) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatek w przypadku scalenia ipodzialu nieruchomo$ci w terenie
oznaczonym symbolem U — 700 m?%

3) ustala si¢ minimalny front dziatki w terenie oznaczonym symbolem U — 16 m;
4) ustala sig kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego na 90° z tolerancjg 20°;

5) ustalenia pkt. 2 i pkt. 3 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjne;j. '

Rozdziat 9,
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ukiad drég publicznych tworzg drogi oznaczone symbolami 1KDZ oraz 1KDL, zapewniajgce potgczenie
obszaru planu z lokalnym oraz ponadlokalnym uktadem transportowo-komunikacyjnym;

2) vzupelnienie ukladu drogowego stanowia tereny komunikacji wewngtrznej oznaczone symbolem KR
zapewniajgce obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
3) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w calo$ci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu,




b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym minimalna liczba miejsc do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:

- dla zabudowy zagrodowej ~ minimum 2 miejsca na jeden budynek mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce na kazde rozpoczg¢te 100 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego, w tym nie mniej niz jedno miejsce dla lokalu ustugowego,

Rozdziat 10,
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Zachowuje si¢ istniejgce sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwoécig ich
rozbudowy i przebudowy.
2. Dopuszcza sig likwidacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej.

3. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci przeznacza si¢ tereny drég oznaczonych symbolami
1KDZ, 1KDL oraz tereny komunikacji wewngtrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR.

4, Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci w terenach oznaczonych symbolem 1U, 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM,
IRN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 1ZN, 2ZN, 3ZN, 1KOP oraz 1CC, 2CC pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwoéci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie;

1) zasilanie w wodg¢ z ujgcia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za poérednictwem wodociggu lub
z ujecia indywiduvalnego;

2) w ramach realizowane] sieci nalezy uwzglednié rozmieszczenie hydrantéw zapewniajgcych mozliwoéé
intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowsg i rozbudowe sieci zbiorczej, o §rednicy nie mniejszej niz
80 mm,

6. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej a nastgpnie oczyszczanie w oczyszczalni $ciek6w
zlokalizowanej poza obszarem planu; '

2) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowg i rozbudowg sieci, o §rednicy minimalnej 50 mm dla przewod6éw
ttocznych i 160 mm dla przewodéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni éciek6w polozonej
poza obszarem planu;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekéw do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych w przypadku braku
mozliwosci wpigcia do sieci kanalizacji sanitarne;j.

7. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sig:
1) do czasu objgcia terendéw siecig kanalizacji deszczowej odprowadzenie do gruntu,
2) rozwdj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o $rednicy minimalnej 150 mm,
8. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie:
1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowg i rozbudows sieci i urzgdzen elektroenergetycznych;
2) zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci 1 stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne,
9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) rozwdj sieci gazowej poprzez budowg nowych przewodéw o §rednicy nie mniejszej niz 32 mm;




2) mozliwo$¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

10. W zakresie zaopatrzenia wcieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkéw ze #rédet indywidualnych,
z zastosowaniem Zrédet ciepla, ograniczajgcych emisj¢ zanieczyszczen.

11. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozw6j systemu poprzez
budowg nowych i rozbudowg istniejgcych sieci.

Rozdziat 11,
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

§17. 1. Ustala sig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL.

2. Ustala si¢ granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ,

Rozdziat 12,
Ustalenia szczegétowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania ferenu

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1U:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ushug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug kultu religijnego;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje garazy, budynkéw gospodarczych oraz zieleni
urzgdzonej;

5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$é zabudowy dla budynkéw — 11 m,
b) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych — 2,
c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: .
- dachy budynkéw ustugowych — dwu lub wielospadowe o kqcie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°,
-dachy budynkéw gospodarczych i garazowych — plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30°,
. d) maksymalna nadziemna intensywno$é zabudowy — 0,9,
e) minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy — 0,01,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
6) ustala si¢ obstugg komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,

7) stawka stuzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartoci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 15%.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;




3) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych od 9,2 m do 16,6 m;

4) stawka stuzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci meruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 20, Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych od 7,3 m do 14,4 m;
4) stawka sluzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartoci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%,
§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR i 4KR;
1) przeznaczenie terenu — tereny komunikacji wewngtrznej;
2) sze}okoéé w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1XR do 6,4 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KR - 5,0 m,
c) dla terenu oznaczonego symbolem 3KR od 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 4KR od 12,2 mdo 16,1 m;

3) stawka sluzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartoci nieruchomogci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 1IKOP;
1) przeznaczenie terenu — teren parkingu;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig;
a) zieleh urzagdzona,
b) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
¢) dojécia, dojazdy;
3) zakazlokalizacji budynkéw;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
5) ustala sig obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1KDL;

6) stawka shuzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 23, Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN i 5RN;
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) stawka stuzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomoéci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 24, Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM i 4RZM:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy zagrodowej;

2) wramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig:




3)

4

5)

a) budowle zwigzane z przeznaczeniem terenu,

b) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

¢) dojécia, dojazdy niewyznaczone, miejsca parkingowe i miejsca postojowe;
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw ~ 12 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12 do 45°,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 45%

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu oznaczonego symbolem:

a) 1RZM, 2RZM i 4RZM z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ;

b) 3RZM z drég oznaczonych symbolem 1KDZ, 1KDL oraz terenu komunikacji wewnetrznej oznaczoncéo
symbolem 2KR;

stawka stuzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomoéci w wyniku uchwalenia

niniejszego planu wynosi 5%.

§ 25, Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 1L i 2L:

1) przeznaczenie podstawowe ~ tereny lasu;

2) stawka sluzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia

niniejszego planu wynosi 1%.
§ 26, Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZN, 2ZN i 3ZN:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni naturalnej;

2) dopuszcza sig obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

4) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto§ci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia

niniejszego planu wynosi 1%.

§ 27, Ustalenia dla teren6éw oznaczonych symbolem 1CC i 2CC:

1y
2)
3)
4

przeznaczenie terenu — tereny cmentarza czynnego;
przeznaczenie uzupetniajgce — parking;

w terenie oznaczonym symbolem 1CC ustala sig zakaz lokalizacji budynkéw;
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko§¢ zabudowy dla budynkéw — 5,0 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — daéhy dwuspadowe, symetryczne lub czterospadowe
o kacie nachylenia pomigdzy 25°-45°, przy czym zakazuje si¢ realizacji dachéw kopertowych,
asymetrycznych, pulpitowych, uskokowych,

¢) minimalna nadziemna intensywno&¢ zabudowy — 0,005,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,




¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 5%,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —20%;

5) ustala si¢ obstugg komunikacyjng z drég oznaczonych symbolem: 1KDZ, 1KDL oraz terenu komunikacji
wewngtrznej oznaczonego symbolem 1KR;

6) stawka shizgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdzial 13,
Ustalenia koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Izbica.

§29, Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewd6dztwa Lubelskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej




Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzgdzony na podstawie Uchwaty Nr
XXXI1.205.2021 Rady Gminy Izbica zdnia 25 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Izbica dla obszaru cmentarza parafialnego w
Tarnogérze. Obszar objety planem miejscowym wynika z potrzeby ustalenia wlasciwych zasad
zagospodarowania terendw wokot istniejacego cmentarza parafialnego przy jednoczesnym wyznaczeniu
terenu pod jego powigkszenie. Zapisy planu miejscowego umozliwiaja powigkszenie istniejgcego cmentarza w
kierunku zachodnim ( teren 2CC) utrzymuja jako istniejacy cmentarz (1CC) wskazuja istniejacy teren
zabudowy ustugowej (1U) oraz wyznaczaja istniejagce i nowe tereny zabudowy zagrodowej (1-4 RZM). W
planie miejscowym wskazuje si¢ rowniez istniejace drogi publiczne oraz tereny komunikacji wewngtrznej. W
planie wskazano strefy sanitarne od cmentarza 50 m oraz 150 m, w ktérych obowigzuja odpowiednie
ograniczenia w lokalizowaniu budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz zaktadéw produkujacych
artykuty zywnosci, zaktadéw Zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujacych artykuly zywnosci. ‘

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostat zgodnie z procedurq okreslong
w'ustawie z dn1a 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestizénnym (Dz. U. z 2023 r. poz
977'Ze zm) oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 “grudnia 2021t w spra\mé
Wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz'U! z 2021 , poi!
2404) Dla projektu fmejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono strafeglcznq océnq
oddzm%ywama na $rodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o' udostgpnianiu informacji o
- $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu przez Rad¢ Gminy Izbica Uchwaty Nr XXXI1.205.2021 z dnia 25 marca 2021r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego dla obszaru
1nwestycyjnego w miejscowosci Turzyn, kolejno:

- ogloszono w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez obwieszczenie o podjqcm
uchwaty o przystqplemu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme¢, miejsce i termin sktadania
wnioskow, '

- zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko,

- sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

- wystapiono o opinie o projekcie planu miejscowego do gminnej komisji urbanistyczno-architektoniczne;j,

- wystapiono o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie z ustaleniem
art. 17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego zgodnie zustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- wprowadzono zmiany do projektu planu wynikajace z otrzymanych opinii i braku uzgodnien,

- ponownie wystapiono o uzgodnienie do Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej o uzgodnienie projektu
planu i otrzymano to uzgodnienie, ‘

- ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w terminie od 14 maja 2024 roku do 5



czerwca 2024 roku. oraz zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu mlejscowego
rozquamaml w dniu 27 maja 2024 r., ko Al gy

- wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu — do dnia 21 czerwca 2024
| X2 : ‘ e :

- do projektu planu miejscowego jak i prognozy oddziatywania na srodowisko nie wptyngly zadne uwagi,
- przedstawiono Radzie Miejskiej w Izbicy projekt planu miejscowego do uchwalenia.
Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreSlenie: linii
rozgraniczajacych, nieprzekraczalnej linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikéw zagospodarowania
terendw i parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji i
dachéw obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw w tym parametry ksztattowania zabudowy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez: '
a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko w
rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem przedsigwzig¢ z zakresu uzbrojenia terenu oraz
infrastruktury komunikacyjnej;

b) zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
¢) zakaz sktadowania odpadéw niebezpiecznych;

d) zakaz lokalizacji uj¢¢ wody, budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi, zakladow
produkujacych artykuly' Zywno$ci, zakladéw zywienia zbiorowego, zakladéw przechowujacych
artykuly Zywnos$ci w strefie 50 m od cmentarza oraz niepodtgczonych do wodociagu w strefie 150 m
od cmentarza

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, wskazanie korzystania z indywidualnych
zrédet ciepta z zastosowaniem rozwigzan ograniczajacych emisje zanieczyszczen oraz wskazaniem polaczenia
obszaru planu miejscowego z uktadem transportowo-komunikacyjnym gminy oraz ukladem ponadlokalnym
poprzez droge publiczng gminng i powiatowa, co zapewni odpowiednie warunki w sytuacjach kryzysowych;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej poprzez
uwzglednienie zabytkéw wystepujacych w obszarze planu wraz z ustaleniem niezbgdnych zakazéw i nakazéw
uzgodnionych z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie terenéw zabudowy zagrodowej i rolnictwa z |
zakazem zabudowy na gruntach klas I-III;

7) prawo wlasnosci poprzez wyznaczenie poszczegélnych terenéw zgodnie z oczekiwaniami inwestorow;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczefistwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
instytucjami,

9) potrzeby interesu publicznego wskazujagc w projekcie planu przeznaczenie terenéw, mozliwos¢ realizacji
infrastruktury technicznej oraz tereny przeznaczone pod drogi publiczne oraz teren pod powigkszenie
istniejgcego cmentarza;



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwoé¢ wyposazenia terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujgc

zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
ogloszenie w prasie i na stronie internetowej Urzgdu Miasta i Gminy Izbica oraz obwieszczenie na tablicach

ogloszen o:
a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwoéci sktadania wnioskéw do planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za pomocg
$rodkow komunikacji elektronicznej,

¢) wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko, w tym publikacji na stronach internetowych BIP Urzedu Miasta i Gminy Izbica oraz
informacja o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbg¢dng dokumentacjg sprawy;

12) zachowame jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosm
formalno-prawnych okre$lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko
“skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednia ilo$é i jako$é
wody do celow zaopatrzenia ludnosci lub z ujgcia indywidualnego.

Wskazane w planie tereny w wigkszo$ci obejmuja obszar o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miejscowosci Tarnogéra, w ktérym dominuja zabudowa zagrodowa z uksztattowanym juz
ukladem komunikacyjnym i centralnie polozonym terenem zabytkowego cmentarza. Nowy. plan ma na
zachowanie. charakteru miejscowosci oraz umozliwienie rozbudowy cmentarza. Zatem uwzglednione zostaly
wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz  walory, ekonomiczne
przestrzeni, w szczegolno$ci poprzez wskazanie terendw zgodnie z istniejgcg charakterystykg zabudowy.

Podczas procedowania projektu planu miejscowego Burmistrz Miasta i Gminy Izbica wywazyl
interesy prywatne i interes publiczny.

'Z uchwaty nr XLV.283.2018 Rady Gminy Izbica z dnia 27 lipca 2018 r. w sprawie oceny aktualnoci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Izbica oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Izbica wynika potrzeba realizacji planow
miejscowych w miar¢ potrzeb i zapewnienia $rodkéw finansowych. Niewatpliwie jedng z podstawowych
potrzeb spolecznych jest zapewnienie miejsca do grzebania zmartych zatem ustalenia planu sa zgodne z
wynikami przywotanej analizy. Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez
zastosowanie technik w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2. Konwencji o prawach o0s6b
niepeiﬁosprawnych) O udostepnienie projektu planu nie wystapita zadna osoba ze szczegdlnymi potrzebami,
w zwigzku z powyzszym, jak dotad nie zaistniala potrzeba udost¢pnienia prOJektu planu mlejscowego W
sposob zrozumiaty dla takiej osoby.

Uchwalenie planu miejscowego wiaze si¢ w przyszlosci z potrzebq poniesienia wydatkow
budzetowych wynikajacych z rozbudowy sieci wodociggowej i kanahzacy]nej
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaly Nr.....................
Rady Miejskiej w Izbicy

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Izbica dla obszaru cmentarza
parafialnego w Tarnogérze wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko wylozony zostal do publicznego
wgladu w dniach od 14 maja 2024 roku do 5 czerwca 2024 roku w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Izbica.
W dniu 27 maja 2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag do dnia 21 czerwca 2024 r. nie wplyneta zadna uwaga do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz do prognozy oddzialywania na

srodowisko.



Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr .....................
Rady Miejskiej w Izbicy

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja w
szczegblnosci rozbudowe sieci wodociagowej i kanalizacyjnej w zaleznosci od potrzeb realizowanych

w obszarze planu inwestycji.

2. 1) Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, przebiega¢ be¢dzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym dotyczgcymi: prawa budowlanego, zaméwien publicznych, samorzagdu gminnego,
gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska.

2) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
niewyszczeg6lnionych w § 1, jest przedmiotem umowy zainteresowaﬁyéh stron.’ B

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
realizowane beda w sposdb okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach ustawy Prawo
energetyczne.

4. Zadania wlasne gminy z zakresu wodociggéw, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow
komunalnych finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy
o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw z budzetu gminy oraz ze
zrodel zewnetrznych w tym m.in. $rodkéw wilasnych przedsigbiorstw komunalnych oraz dotacji
z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych, kredytéw, pozyczek lub na podstawie umow
z innymi podmiotami.

5. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy Prawo energetyczne, w tym réwniez przy udziale
zainteresowanych stron.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



