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Uchwala Nr ..........
Rady Miejskiej w Izbicy

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Izbica na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym,
(tj. Dz. U. z 2023 r, poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 172).

- Rada Miejska w Izbicy uchwala, co nast¢puje

§1.

Uchwala sie "Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Izbica
na lata 2023-2027" stanowigcy zatacznik do uchwaty.

§2.

Traci moc uchwata Nr. XXXIX.249.2018 Rady Gminy Izbica z dnia 08 lutego 2018 roku,
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Izbica na lata 2018-2022.

§3.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Izbica.
§4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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Zalacznik do uchwaly...........ccocneiiiissisisnesios
Rady Miejskiej w Izbicy z dnia ........cccoevvviiincviinnnnns

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY IZBICA
NA LATA 2023-2027

A”



Wprowadzenie

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ujgtymi w ustawie z dnia 08 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40), oraz art. 21 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r, poz.172), na gminy zostal nalozony obowigzek
uchwalania wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Program zgodnie z art. 21 ust. 2 przytoczonej powyzej ustawy zostat opracowany na pig¢
kolejnych lat obejmujac swoim zakresem okres od 2023 roku do 2027 roku.

Zalozeniem niniejszego programu jest opracowanie glownych kierunkéw lokalnej polityki
mieszkaniowej. Zawiera on wytyczne zawarte W ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, takie jak:

1. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach trwania programu.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali w latach trwania programu.

3. Planowana sprzedaz lokali w latach trwania programu.

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5. Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w latach trwania programu.

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach trwania programu.

7. Wysoko$éé kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw, oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w  skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami.

8. Opis innych dziatah majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.




1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach trwania programu.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Izbica objety programem tworzg lokale i budynki stanowigce
wiasno$¢ Gminy Izbica. Aktualnie w swoim zasobie mieszkaniowym gmina posiada 16 lokali
mieszkalnych w tym 3 lokale socjalne zlokalizowane w czterech miejscowosciach na terenie Gminy
Izbica takich jak: Izbica (ul. Klinkierniana oraz ul. Lubelska), Tarnogoéra ul. Krakowskie
Przedmiescie,Wolka Orlowska oraz Kryniczki. Najwicksza koncentracja mieszkan wystepuje
w miejscowosci Izbica, pozostata struktura mieszkaniowa wystgpuje na terenie pozostatych trzech
miejscowosci.

Srednia powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 28,02 m*. Wszystkie lokale znajdujace sie
W zasobie gminnym, bedace w wynajmie lub uzyczeniu wyposazone s w instalacj¢ elektryczna;

6 lokali w instalacje wodociaggowo-kanalizacyjna; 12 lokali w instalacj¢ wodociggowa; 2 lokale
w instalacje CO.

W oparciu o ogélny stan techniczny okreSlony w okresowych kontrolach obiektow
budowlanych przeprowadzonych zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane
przeprowadzane bgda prace remontowe majace na celu poprawe stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego. Ponizsza tabela przedstawia aktualng powierzchni¢ oraz stan techniczny lokali.

Prognozuj¢ si¢ w okresie trwania programu  poprawe stanu technicznego lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy jak i powiekszenie istniejgcych zasobow
mieszkaniowych stosownie do pozyskanych §rodkéw finansowych.

tab. 1 Zasob mieszkaniowy gminy.

Lp. Lokale mieszkalne
Adres Ilosé Powierzchnia uzytkowa Stan techniczny lokali
mieszkan (m?)

1 |Izbica ul. Lubelska |4 16,2 m? $redni

113 m. /1/2/3/4 12 m? Sredni
23 m? $redni
51 m? $redni

2  |Budynek byte;j 4 20 m? zadowalajgcy
Szkoty 69,79 m’ zadowalajgcy
Podstawowej, 23,25 m? zadowalajacy
w Wolce 30,60 m? zadowalajacy
Orlowskiej nr 136
m./1/2/3/4

3 |Izbica ul. 1 36 m’ zadowalajgcy
Klinkierniana 3/3

4 |Izbica ul. 1 45,60 m? $redni
Klinkierniana 5

5 |Izbicaul. 1 19,50 m? $redni
Klinkierniana 7/3

6 | Tarngéra ul. 2 16,47 m? $redni
Krakowskie 28 m? $redni
Przedmiescie 4
m./1/2




Lp Lokale socjalne
Adres Tlosé Powierzchnia uzytkowa Stan techniczny lokali
mieszkan (m?)

1 |Budynek bylej 3 19 m? zadowalajacy

Szkoly 19 m? zadowalajacy

Podstawowej 19 m? zadowalajacy

Kryniczki 115 A
Razem 16 448,41 m® ogolnie $redni/zadowalajacy

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali w latach trwania programu.

Wszystkie lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Izbica, usytuowane sg
w budynkach wybudowanych w okresie powojennym. Wiek oraz stopien zuzycia technicznego
wymaga przeprowadzania biezacych prac remontowych. W miarg mozliwosci finansowych
adaptuje sic pomieszczenia w budynkach stanowigcych wiasno$¢ Gminy Izbica na potrzeby
mieszkalne.

Potrzeby w zakresie remontéw budynkoéw i lokali mieszkalnych nalezace do zasobu
mieszkaniowego okre$lane s3 na podstawie stanu technicznego budynkéw wynikajacego migdzy
innymi z przegladéw technicznych przeprowadzanych w oparciu o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku Prawo budowlane a takze wizji lokalnych stanu biezacego. Wigkszos¢ budynkow
wymaga remontéw i modernizacji ze wzgledu na swdj wiek, ogélny stan techniczny jak rowniez
biezace  zuzycie eksploatacyjne bedace wynikiem uzytkowania budynkoéw i lokali.

W zwiazku z potrzebami remontowymi zasobu mieszkaniowego gminy oraz wzrostem cen
towarow i uslug prace remontowe nalezy rozlozy¢ racjonalnie do posiadanych s$rodkow

finansowych, ktérymi dysponuje gmina na cele remontowe.
Racjonalna polityka remontowa powinna opiera¢ si¢ na dzialaniach w zakresie
prawidtowego utrzymania i poprawy zasobu mieszkaniowego gminy.

W  celu zracjonalizowania dzialan w  zakresie utrzymania i poprawy zasobu
mieszkaniowego uwzglednié nalezy utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie
zapewniajacym  bezpieczefistwo  ludzi 1  mienia w  okresie  uzytkowania.

Zapewnienie uzytkowania budynk6w i lokali zgodnie z ich przeznaczeniem,

a w szczegOlno$ci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg, energig
elektryczna, odprowadzanie $ciekéw, usuwanie odpadow, sprawne dzialanie — przewodow
kominowych a w przyszioéci termomodernizacje budynkéw, wymiang stolarki okiennej oraz
wymiane nieefektywnych Zrodet ciepla na nowe spetniajace stosowne wymogi.

Gléwne zadania remontowe poprawiajace efektywno$¢ zasobu mieszkaniowego Gmina Izbica
w latach 2023-2027 to:

wymiana stolarki okiennej;

wymiana pokry¢ dachowych;

termomodernizacja budynkow;

budowa, modernizacja instalacji CO;

budowa instalacji sanitarnej oraz przytaczenie do kanalizacji.

remonty biezace majace na celu niwelacj¢ peknigé $cian zewnetrznych, uzupelnienia

tynkéw elewacji, likwidacja zawilgocen $cian, utrzymanie wymaganego stanu estetycznego

budynku.

Przeprowadzenie niniejszych zmian remontowych przyczyni si¢ do wydtuzenia Zywotnosci
budynkéw i lokali jak i réwniez obnizy koszty ich eksploatacji. Prace stuzace poprawie stanu



technicznego realizowane sg stosownie do mozliwoéci finansowych gminy, ktére w pelni nie
pokrywaja istniejacych w tym zakresie potrzeb.

Srodki finansowe przeznaczone na powyzsze prace remontowe, pochodza gléwnie z optat
czynszowych a takze $rodkéw z budzetu Gminy Izbica. Zakres prac prowadzony bedzie na
podstawie okresowych przegladow budowlanych, zlozonych podan oraz dokonanych wizji
lokalnych obiektow wymagajacych prac remontowych.

3. Planowana sprzedaz lokali w latach trwania programu.

Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminy, uzalezniona
bedzie od zainteresowania najemcdé4w wykupem, a ewentualna sprzedaz zostanie oparta o ztozone
wnioski przez potencjalnych nabywcéw. Sprzedaz powinna koncentrowa¢ si¢ przede wszystkim na
tych budynkach, w ktérych czgsé lokali zostala juz wykupiona.

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu.

Zgodnie z zalozeniami niniejszego programu Burmistrz Miasta i Gminy Izbica
zarzadzeniem okre$la wysokoéé stawki czynszu za 1m* powierzchni uzytkowe;j lokalu,

z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajagcych ich warto$¢ uzytkows,
a w szczeg6lnosci:

potozenia budynku

potozenia lokalu w budynku

wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacjg oraz ich stanu

ogdblnego stanu technicznego budynku

Regulacje dotyczgce uiszczania czynszu oraz konsekwencje wynikle z nieterminowych
oplat zostang zawarte w tre§ci umowy pomiedzy Wynajmujagcym a Najemcg.

W celu poprawienia efektywno$ci gospodarowania zasobem oraz dla zahamowania
degradacji tego zasobu, polityka czynszowa gminy zmierza¢ powinna w kierunku ksztaltowania
stawek czynszu na takim poziomie, ktéry docelowo zapewni samowystarczalno$¢ finansowa
gospodarki mieszkaniowe;.

tab.2 Tabela oczynszowan mieszkan

Stan wyposazenia baza% strefa w miescie usytuowanie Stan techniczny Usytuowanie
mieszkan w budynku budynku mieszkania
instalacje w budynku
centra- | peryfe- |korzy- |nieko- |ponad |ponizej |korzy- |Nieko-
Ina ryjna |stne 1) |rzystne |przec.3) |przec.4) |stne5) |rzy-
2) stne 6)
Mieszkanie o 100 +10 -10 +10 -10 +10 -10 +10 -10
wspotczesnym
standardzie z
(C.0)
Wszystkie 90 +10 -10 +10 -10 +10 -10 +10 -10
urzadzenia bez
(C.0)
Z tazienkg i WC 80 +10 -10 +10 -10 +10 -10 +10 -10
bez C.O. i gazu
Tylko z WC lub 70 +10 -10 +10 -10 +10 -10 +10 -10
tazienkg
Tylko z wod.-kan 60 +10 |-10 +10 |-10 +10 |-10 +10 |-10
Bez wod.-kan 50 +10 -10 +10 -10 +10 -10 +10 -10




1) korzystne usytuowanie budynku, np. cicha ulica, zielen

2) niekorzystne usytuowanie budynku, brak w otoczeniu zieleni, oddalenie od komunikacji
miejskiej

3) budynki zadbane, o wysokim standardzie pierwotnym

4) budynki o duzym stopniu zniszczenia, bardzo dawno nie remontowane

5) mieszkania usytuowane na 1 lub 2 pigtrze w budynkach bez windy, naswietlone, z widokiem
na korzystne otoczenie

6) mieszkania na parterach lub 4 i wyzszym pigtrze bez windy, ciemne, z widokiem na
niekorzystne otoczenie (np. ucigzliwy zaklad przemystowy, podworze, studnie itd.)

tab. 3 Prognoza dochodéw z uzyskanych czynszoéw w latach trwania programu.

ok 43 tys. zt
2 2024 ok 45 tys. zt
3 2025 ok 46 tys. zt
4 2026 ok 47 tys zi
5) 2027 ok 48 tys. zt

5. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w latach trwania programu.

Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Burmistrz. Burmistrz zarzadzeniem powotuje
”Komisje ds. przydzialu mieszkan, ktérymi dysponuje Gmina Izbica”. Komisja sprawuje spoteczng
kontrole trybu rozpatrywania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych potoZzonych na obszarze
Gminy Izbica. W szczegoélnosci jej zadaniem jest: opiniowanie i rozpatrywanie ztozonych
wnioskOw w sprawie przydziatu mieszkan o najem lokali bedagcych w zasobie mieszkaniowym
Gminy, wyrazenie opinii w sprawie wyboru osob kierowanych do zawarcia umow, rozpatrywanie
w terminie 14 dni od daty podania do publicznej wiadomos$ci wykazu oséb kierowanych do
zawarcia umowy najmu lokalu komunalnego odwotan osdéb, ktére nie zostaly umieszczone
w wykazie z tytutu przydzialu lokalu oraz przeprowadzanie wizji lokalnych.

6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej na latach trwania programu.

Glownym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Izbica sg dochody
uzyskane z oplat czynszowych za najem lokali mieszkalnych, lokali ustugowych oraz dzierzaw
gruntow i pomieszczen. Ponadto w miar¢ potrzeb moga zosta¢ przeznaczone dodatkowe $rodki
z budzetu gminy oraz $rodki zewngtrzne pozyskane na potrzeby utrzymania lokali w nalezytym
stanie technicznym. Planowane wydatki na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego
w gminie Izbica przedstawia si¢ organowi wykonawczemu gminy w formie planu stosownie do
terminu wyznaczonego w zarzadzeniu Burmistrza Miasta i Gminy kazdego roku poprzedzajacego
rok, ktérego plan dotyczy z wyszczegélnieniem planowanych kosztow biezacej eksploatacji,
remontd6w 1 modernizacji oraz zarzadu nieruchomosciami ktérych gmina jest wlascicielem.



7. Wysoko$é kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz Koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami.

Gmina prowadzié bedzie drobne naprawy, remonty, i modernizacj¢ odpowiednio do
posiadanych mozliwosci finansowych gminy.

Przewidywane wydatki w okresie objetym programem dotyczacym biezacych kosztow
eksploatacji remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych.

2023 10tys. 30tys. 0
2024 15 tys. 35tys. 0
2025 17 tys. 37tys. 0
2026 19tys. 39tys. 0
2027 21tys. 41tys. 0

8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Wprowadzenie realnych stawek czynszow za lokal socjalny i lokal mieszkalny, ktore
wplynetyby korzystnie na bilans finansowany gospodarki mieszkaniowej Gminy Izbica,
jednocze$nie nie oslabiajac kondycji finansowej najemcow.

Powigkszanie istniejacego zasobu mieszkaniowego poprzez adaptacje
niezagospodarowanych budynkéw lub czesci budynkéw stanowiacych wilasno$¢ gminy.
Przeprowadzanie prac remontowo - modernizacyjnych etapami, nie wymuszajac tym
samym obowigzku zapewnienia lokali zamiennych najemcom.

W miare zainteresowania przez potencjalnych nabywcéw prowadzenie sprzedazy lokali
mieszkalnych.

Podsumowanie

Gmina na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 172},
zobligowana jest w ramach zadan wlasnych stwarza¢ warunki do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, zapewniajac lokale mieszkalne i lokale socjalne a w razie konieczno$ci lokale
zamienne dla gospodarstw domowych o niskich dochodach. Ponadto gmina ma obowigzek
zapewni¢ lokale w razie wystgpienia na terenie gminy klgsk zywiotowych takich jak pozar, powodz,
katastrofa budowlana, nieprzewidziane zjawiska atmosferyczne, wichura, gradobicie, trgba
powietrzna i inne.
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